                                                                                                                          Приложение              
                                                                                                                   УТВЕРЖДЕНО:
                                                                                     постановлением администрации 
 Плесецкого муниципального округа                                                                                
                                                                        от  «21» апреля 2025 года № 145-па
КОНКУРСНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ
открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами пос. Плесецк Плесецкого муниципального округа Архангельской области
                                                             п. Плесецк
                                                               2025 год. 
СОДЕРЖАНИЕ КОНКУРСНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ:
	№ разд.,   прил.
	Наименование раздела
	№ стр.

	1
	Основные понятия
	4

	2
	Акт о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющимся объектом конкурса
	5

	3
	Реквизиты банковского счета для перечисления средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе
	5

	4
	Порядок проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами объекта конкурса
	6

	5
	Перечень работ и услуг, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме
	6

	6
	Срок внесения собственниками помещений в многоквартирном доме платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги
	15

	7
	Требования к претендентам открытого конкурса
	15

	8
	Форма заявки на участие в открытом конкурсе, инструкция по ее заполнению
	16

	9
	Срок, в течение которого победитель конкурса должен подписать договоры управления многоквартирным домом
	17

	10
	Требования к порядку изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом
	18

	11
	Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств
	18

	12
	Размер и срок представления обеспечения исполнения обязательств, реализуемого в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления  
	19

	13
	Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме работ              и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств  
	20

	14
	Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом
	20

	15
	Срок действия договора управления многоквартирным домом
	21

	16
	Проект договора управления многоквартирным домом
 
	22

	Приложение к договору управления:


	1
	Приложение №1 Состав общего имущества многоквартирного дома                      
	35

	2
	Приложение №2 Акт о состоянии общего имущества собственников помещений                                        в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса 

	36

	3
	Приложение №3 Многоквартирные дома участвующие в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами       пос. Плесецк Плесецкого муниципального округа Архангельской области
	38

	4
	Приложение №4 Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества  в многоквартирном доме                                                        
	39

	Приложение к конкурсной документации:


	5
	Приложение №5 Заявка на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления многоквартирным домом


	59

	6
	Приложение №6 Расписка о получении заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом.
	61

	7
	Приложение №7 Протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом
	62

	8
	Приложение № 8 Протокол рассмотрения заявок на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом.
	63

	9
	Приложение №9 к конкурсной документации. Протокол конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом.
	64


1. Основные понятия
         Организатор конкурса: управление муниципального имущества администрации Плесецкого муниципального округа Архангельской области.
         Форма торгов: открытый конкурс.
         Предмет конкурса: право заключения договора управления                     многоквартирного дома в отношении объектов конкурса.
         Объект конкурса: общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс.  
         Характеристика объекта конкурса (лот): жилые многоквартирные дома, расположенные на территории пос. Плесецк Плесецкого муниципального округа                   Архангельской области.  
         Участник конкурса: претендент, допущенный конкурсной комиссией к участию                           в конкурсе.
         Претендент - любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, представившие заявку на участие                          в конкурсе.
         Место, сроки и условия проведения конкурса: указаны в извещении о проведении открытого конкурса.
         Цена договора: указана в извещении о проведении открытого конкурса.
         Участник конкурса принимает на себя обязательства выполнять указанный                           в конкурсной документации перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс, за плату за содержание и ремонт жилого помещения                         в размере, предложенном таким участником (победителем) конкурса. Победителем признается участник, предложивший наименьший размер платы за содержание и ремонт жилого помещения.
         Источник финансирования: платежи собственников помещений, нанимателей жилых помещений по договору социального найма, нанимателей жилых помещений по договору найма жилого помещения и арендаторов жилых помещений за работы и услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.
         Претенденты, участники конкурса несут все расходы, связанные с подготовкой                            и подачей заявки на участие в конкурсе, участием в конкурсе и заключением договора.
         Ознакомление с конкурсной документацией: настоящая конкурсная документация подготовлена в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации                 от 06 февраля 2006 года № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом» (далее – Правила № 75).
          Конкурсная документация должна быть доступна для ознакомления на официальном сайте всеми заинтересованными лицами без взимания платы.
         Организатор конкурса на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в течение 2 рабочих дней с даты получения заявления обязаны предоставить такому лицу конкурсную документацию в порядке, указанном                            в извещении о проведении конкурса. Конкурсная документация предоставляется                             в письменной форме или  форме электронного документа без взимания платы.
         Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение                            2 рабочих дней с даты поступления запроса организатор конкурса направляет разъяснения                 в письменной форме, если указанный запрос поступил к организатору конкурса не позднее чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие                                               в конкурсе.
          В течение 1 рабочего дня с даты направления разъяснения положений конкурсной документации по запросу заинтересованного лица это разъяснение размещается организатором конкурса на официальном сайте с указанием предмета запроса, но без указания лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений конкурсной документации не должно изменять ее суть.
          Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в конкурсную документацию не позднее чем за 15 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.
          В течение 2 рабочих дней с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются организатором конкурса или по его поручению специализированной организацией на официальном сайте и направляются заказными письмами с уведомлением всем лицам, которым была предоставлена конкурсная документация.
2. Акт о состоянии общего имущества собственников помещений                                           в   многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса
Акт по форме согласно приложению № 2 к договору управления многоквартирным домом.
3. Реквизиты банковского счета для перечисления средств
в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе
	Полное наименование главного распорядителя
	УПРАВЛЕНИЕ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА АДМИНИСТРАЦИИ ПЛЕСЕЦКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА АРХАНГЕЛЬСКОЙ ОБЛАСТИ

	Сокращенное наименование
	УМИ АДМИНИСТРАЦИИ  ПЛЕСЕЦКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА

	Юридический адрес
	164262, Архангельская область, Плесецкий район,                            пг. Плесецк, ул. Ленина, д. 33

	Почтовый адрес
	164262, Архангельская область, Плесецкий район,                            пг. Плесецк, ул. Ленина, д. 33

	ИНН/ КПП
	2920009960/292001001

	ОГРН
	1052920005258

	ОКВЭД
	84.11.3

	ОКПО
	75039511

	ОКТМО
	11550000

	ОКОГУ
	3300100

	ОКФС
	14

	ОКОПФ
	75404

	Наименование получателя
	УФК по Архангельской области и Ненецкому автономному округу (УМИ администрации Плесецкого муниципального округа л/с 05243D02850)

	Лицевой счет
	05243D02850

	Расчетный счет
	03232643115500002400

	Банк 
	ОТДЕЛЕНИЕ АРХАНГЕЛЬСК БАНКА РОССИИ//УФК по Архангельской области и Ненецкому автономному округу,                 г. Архангельск

	Корреспондирующий счет  
	40102810045370000016

	БИК
	011117401

	Код БК
	-

	Электронный адрес
	roumi@plesadm.ru


	Назначение платежа: 

	Обеспечение конкурсной заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирными жилыми домами.
На возвратной основе. Без НДС.


4. Порядок проведения осмотров заинтересованными лицами
и претендентами объекта конкурса
Организатор конкурса организует проведение осмотра претендентами и другими заинтересованными лицами объекта конкурса с 23 апреля по 10 июня 2025 года (включительно).
Осмотры объектов конкурса производятся каждые 5 рабочих дней с даты опубликования извещения о проведении конкурса, но не позднее, чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе, согласно п.51 постановления Правительства РФ №75 от 06.02.2006.
Осмотр объектов конкурса (приложение №3 к договору управлению) производится согласно графику (по согласованию).
График
проведения осмотров заинтересованными лицами
и претендентами объекта конкурса
	Дата
	№ лота
	Место и время начала осмотра
	Руководитель осмотра, контактный телефон

	 с 23.04.2025 г. по 10.06.2025 г.
	
	Администрация  Плесецкого муниципального округа Архангельской области
 с 15.00 часов до 17.00 часов                                  (по согласованию)
	Ведущий специалист жилищно-коммунального хозяйства и топливно-энергетического комплекса управления инфраструктурного развития и строительства 8(81832)7-70-18


5.  Перечень работ и услуг, необходимых для обеспечения надлежащего 
содержания общего имущества в многоквартирном доме
 I. Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих конструкций (фундаментов, стен, колонн и столбов, перекрытий и покрытий, балок,                         ригелей, лестниц, несущих элементов крыш) и ненесущих конструкций                (перегородок, внутренней отделки, полов) многоквартирных домов
        1. Работы, выполняемые в отношении всех видов фундаментов:
        проверка соответствия параметров вертикальной планировки территории вокруг здания проектным параметрам. Устранение выявленных нарушений;
        проверка технического состояния видимых частей конструкций с выявлением:
 признаков неравномерных осадок фундаментов всех типов;
коррозии арматуры, расслаивания, трещин, выпучивания, отклонения от вертикали                   в домах с бетонными, железобетонными и каменными фундаментами;
поражения гнилью и частичного разрушения деревянного основания в домах                         со столбчатыми или свайными деревянными фундаментами;
при выявлении нарушений - разработка контрольных шурфов в местах обнаружения дефектов, детальное обследование и составление плана мероприятий по устранению причин нарушения и восстановлению эксплуатационных свойств конструкций;
проверка состояния гидроизоляции фундаментов и систем водоотвода фундамента. При выявлении нарушений - восстановление их работоспособности;
определение и документальное фиксирование температуры вечномерзлых грунтов для фундаментов в условиях вечномерзлых грунтов.
2. Работы, выполняемые в зданиях с подвалами:
проверка температурно-влажностного режима подвальных помещений и при выявлении нарушений устранение причин его нарушения;
проверка состояния помещений подвалов, входов в подвалы и приямков, принятие мер, исключающих подтопление, захламление, загрязнение и загромождение таких помещений, а также мер, обеспечивающих их вентиляцию в соответствии с проектными требованиями;
контроль за состоянием дверей подвалов и технических подполий, запорных устройств на них. Устранение выявленных неисправностей.
3. Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирных домов:
выявление отклонений от проектных условий эксплуатации, несанкционированного изменения конструктивного решения, признаков потери несущей способности, наличия деформаций, нарушения теплозащитных свойств, гидроизоляции между цокольной частью здания и стенами, неисправности водоотводящих устройств;
выявление следов коррозии, деформаций и трещин в местах расположения арматуры                и закладных деталей, наличия трещин в местах примыкания внутренних поперечных стен                к наружным стенам из несущих и самонесущих панелей, из крупноразмерных блоков;
выявление повреждений в кладке, наличия и характера трещин, выветривания, отклонения от вертикали и выпучивания отдельных участков стен, нарушения связей между отдельными конструкциями в домах со стенами из мелких блоков, искусственных                     и естественных камней;
выявление в элементах деревянных конструкций рубленых, каркасных, брусчатых, сборно-щитовых и иных домов с деревянными стенами дефектов крепления, врубок, перекоса, скалывания, отклонения от вертикали, а также наличия в таких конструкциях участков, пораженных гнилью, дереворазрушающими грибками и жучками-точильщиками, с повышенной влажностью, с разрушением обшивки или штукатурки стен;
в случае выявления повреждений и нарушений - составление плана мероприятий по инструментальному обследованию стен, восстановлению проектных условий                                   их эксплуатации и его выполнение.
4. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и покрытий многоквартирных домов:
выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, выявления прогибов, трещин и колебаний;
выявление наличия, характера и величины трещин в теле перекрытия и в местах примыканий к стенам, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из монолитного железобетона и сборных железобетонных плит;
выявление наличия, характера и величины трещин, смещения плит одной относительно другой по высоте, отслоения выравнивающего слоя в заделке швов, следов протечек или промерзаний на плитах и на стенах в местах опирания, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из сборного железобетонного настила;
выявление наличия, характера и величины трещин в сводах, изменений состояния кладки, коррозии балок в домах с перекрытиями из кирпичных сводов;
выявление зыбкости перекрытия, наличия, характера и величины трещин в штукатурном слое, целостности несущих деревянных элементов и мест их опирания, следов протечек на потолке, плотности и влажности засыпки, поражения гнилью и жучками-точильщиками деревянных элементов в домах с деревянными перекрытиями и покрытиями;
проверка состояния утеплителя, гидроизоляции и звукоизоляции, адгезии отделочных слоев к конструкциям перекрытия (покрытия);
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
5. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания колонн и столбов многоквартирных домов:
выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, потери устойчивости, наличия, характера и величины трещин, выпучивания, отклонения от вертикали;
контроль состояния и выявление коррозии арматуры и арматурной сетки, отслоения защитного слоя бетона, оголения арматуры и нарушения ее сцепления с бетоном, глубоких сколов бетона в домах со сборными и монолитными железобетонными колоннами;
выявление разрушения или выпадения кирпичей, разрывов или выдергивания стальных связей и анкеров, повреждений кладки под опорами балок и перемычек, раздробления камня или смещения рядов кладки по горизонтальным швам в домах с кирпичными столбами;
выявление поражения гнилью, дереворазрушающими грибками и жучками-точильщиками, расслоения древесины, разрывов волокон древесины в домах с деревянными стойками;
контроль состояния металлических закладных деталей в домах со сборными                                и монолитными железобетонными колоннами;
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
6. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания балок (ригелей) перекрытий и покрытий многоквартирных домов:
контроль состояния и выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, устойчивости, прогибов, колебаний и трещин;
выявление поверхностных отколов и отслоения защитного слоя бетона в растянутой зоне, оголения и коррозии арматуры, крупных выбоин и сколов бетона в сжатой зоне в домах с монолитными и сборными железобетонными балками перекрытий и покрытий;
выявление коррозии с уменьшением площади сечения несущих элементов, потери местной устойчивости конструкций (выпучивание стенок и поясов балок), трещин                               в основном материале элементов в домах со стальными балками перекрытий и покрытий;
выявление увлажнения и загнивания деревянных балок, нарушений утепления заделок балок в стены, разрывов или надрывов древесины около сучков и трещин в стыках на плоскости скалывания;
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
7. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш многоквартирных домов:
проверка кровли на отсутствие протечек;
проверка молниезащитных устройств, заземления мачт и другого оборудования, расположенного на крыше;
выявление деформации и повреждений несущих кровельных конструкций, антисептической и противопожарной защиты деревянных конструкций, креплений элементов несущих конструкций крыши, водоотводящих устройств и оборудования, слуховых окон, выходов на крыши, ходовых досок и переходных мостиков на чердаках, осадочных и температурных швов, водоприемных воронок внутреннего водостока;
проверка состояния защитных бетонных плит и ограждений, фильтрующей способности дренирующего слоя, мест опирания железобетонных коробов и других элементов на эксплуатируемых крышах;
проверка температурно-влажностного режима и воздухообмена на чердаке;
контроль состояния оборудования или устройств, предотвращающих образование наледи и сосулек;
осмотр потолков верхних этажей домов с совмещенными (бесчердачными) крышами для обеспечения нормативных требований их эксплуатации в период продолжительной                       и устойчивой отрицательной температуры наружного воздуха, влияющей на возможные промерзания их покрытий;
проверка и при необходимости очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи и наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод;
проверка и при необходимости очистка кровли от скопления снега и наледи;
проверка и при необходимости восстановление защитного окрасочного слоя металлических элементов, окраска металлических креплений кровель антикоррозийными защитными красками и составами;
проверка и при необходимости восстановление насыпного пригрузочного защитного слоя для эластомерных или термопластичных мембран балластного способа соединения кровель;
проверка и при необходимости восстановление пешеходных дорожек в местах пешеходных зон кровель из эластомерных и термопластичных материалов;
проверка и при необходимости восстановление антикоррозионного покрытия стальных связей, размещенных на крыше и в технических помещениях металлических деталей;
при выявлении нарушений, приводящих к протечкам, - незамедлительное их устранение. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
8. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лестниц многоквартирных домов:
выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, надежности крепления ограждений, выбоин и сколов в ступенях;
выявление наличия и параметров трещин в сопряжениях маршевых плит с несущими конструкциями, оголения и коррозии арматуры, нарушения связей в отдельных проступях                   в домах с железобетонными лестницами;
выявление прогибов косоуров, нарушения связи косоуров с площадками, коррозии металлических конструкций в домах с лестницами по стальным косоурам;
выявление прогибов несущих конструкций, нарушений крепления тетив к балкам, поддерживающим лестничные площадки, врубок в конструкции лестницы, а также наличие гнили и жучков-точильщиков в домах с деревянными лестницами;
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ;
проверка состояния и при необходимости восстановление штукатурного слоя или окраска металлических косоуров краской, обеспечивающей предел огнестойкости 1 час                    в домах с лестницами по стальным косоурам;
проверка состояния и при необходимости обработка деревянных поверхностей антисептическими и антипереновыми составами в домах с деревянными лестницами.
9. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасадов многоквартирных домов:
выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов, ослабления связи отделочных слоев со стенами, нарушений сплошности и герметичности наружных водостоков;
контроль состояния и работоспособности подсветки информационных знаков, входов в подъезды (домовые знаки и т.д.);
выявление нарушений и эксплуатационных качеств несущих конструкций, гидроизоляции, элементов металлических ограждений на балконах, лоджиях и козырьках;
контроль состояния и восстановление или замена отдельных элементов крылец и зонтов над входами в здание, в подвалы и над балконами;
контроль состояния и восстановление плотности притворов входных дверей, самозакрывающихся устройств (доводчики, пружины), ограничителей хода дверей (остановы);
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
10. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перегородок                            в многоквартирных домах:
выявление зыбкости, выпучивания, наличия трещин в теле перегородок и в местах сопряжения между собой и с капитальными стенами, перекрытиями, отопительными панелями, дверными коробками, в местах установки санитарно-технических приборов                        и прохождения различных трубопроводов;
проверка звукоизоляции и огнезащиты;
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
11. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания внутренней отделки многоквартирных домов:
проверка состояния внутренней отделки. При наличии угрозы обрушения отделочных слоев или нарушения защитных свойств отделки по отношению к несущим конструкциям  и инженерному оборудованию - устранение выявленных нарушений.
12. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания полов помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:
проверка состояния основания, поверхностного слоя и работоспособности системы вентиляции (для деревянных полов);
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
13. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:
проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений в помещениях, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;
при выявлении нарушений в отопительный период - незамедлительный ремонт.                               В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
II. Работы, необходимые для надлежащего содержания
оборудования и систем инженерно-технического обеспечения,
входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме
14. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания мусоропроводов многоквартирных домов:
проверка технического состояния и работоспособности элементов мусоропровода;
при выявлении засоров - незамедлительное их устранение;
чистка, промывка и дезинфекция загрузочных клапанов стволов мусоропроводов, мусоросборной камеры и ее оборудования;
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
15. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции и дымоудаления многоквартирных домов:
техническое обслуживание и сезонное управление оборудованием систем вентиляции и дымоудаления, определение работоспособности оборудования и элементов систем;
контроль состояния, выявление и устранение причин недопустимых вибраций и шума при работе вентиляционной установки;
проверка утепления теплых чердаков, плотности закрытия входов на них;
устранение неплотностей в вентиляционных каналах и шахтах, устранение засоров                       в каналах, устранение неисправностей шиберов и дроссель-клапанов в вытяжных шахтах, зонтов над шахтами и дефлекторов, замена дефективных вытяжных решеток и их креплений;
проверка исправности, техническое обслуживание и ремонт оборудования системы холодоснабжения;
контроль и обеспечение исправного состояния систем автоматического дымоудаления;
сезонное открытие и закрытие калорифера со стороны подвода воздуха;
контроль состояния и восстановление антикоррозионной окраски металлических вытяжных каналов, труб, поддонов и дефлекторов;
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
16. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания печей, каминов                       и очагов в многоквартирных домах:
определение целостности конструкций и проверка работоспособности дымоходов печей, каминов и очагов;
устранение неисправностей печей, каминов и очагов, влекущих к нарушению противопожарных требований и утечке газа, а также обледенение оголовков дымовых труб (дымоходов);
очистка от сажи дымоходов и труб печей;
устранение завалов в дымовых каналах.
17. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания индивидуальных тепловых пунктов и водоподкачек в многоквартирных домах:
проверка исправности и работоспособности оборудования, выполнение наладочных                          и ремонтных работ на индивидуальных тепловых пунктах и водоподкачках                                           в многоквартирных домах;
постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности оборудования;
гидравлические и тепловые испытания оборудования индивидуальных тепловых пунктов и водоподкачек;
работы по очистке теплообменного оборудования для удаления накипно-коррозионных отложений;
проверка работоспособности и обслуживание устройства водоподготовки для системы горячего водоснабжения. При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
18. Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения (холодного и горячего), отопления и водоотведения в многоквартирных домах:
проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание насосов, запорной арматуры, контрольно-измерительных приборов, автоматических регуляторов и устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета, расширительных баков и элементов, скрытых от постоянного наблюдения (разводящих трубопроводов и оборудования на чердаках, в подвалах и каналах);
постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности систем;
контроль состояния и замена неисправных контрольно-измерительных приборов (манометров, термометров и т.п.);
восстановление работоспособности (ремонт, замена) оборудования и отопительных приборов, водоразборных приборов (смесителей, кранов и т.п.), относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;
контроль состояния и незамедлительное восстановление герметичности участков трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации;
контроль состояния и восстановление исправности элементов внутренней канализации, канализационных вытяжек, внутреннего водостока, дренажных систем и дворовой канализации;
переключение в целях надежной эксплуатации режимов работы внутреннего водостока, гидравлического затвора внутреннего водостока;
промывка участков водопровода после выполнения ремонтно-строительных работ                   на водопроводе;
очистка и промывка водонапорных баков;
проверка и обеспечение работоспособности местных локальных очистных сооружений (септики) и дворовых туалетов;
промывка систем водоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений.
19. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем теплоснабжения (отопление, горячее водоснабжение) в многоквартирных домах:
испытания на прочность и плотность (гидравлические испытания) узлов ввода и систем отопления, промывка и регулировка систем отопления;
проведение пробных пусконаладочных работ (пробные топки);
удаление воздуха из системы отопления;
промывка централизованных систем теплоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений.
20. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования, радио- и телекоммуникационного оборудования в многоквартирном доме:
проверка заземления оболочки электрокабеля, оборудования (насосы, щитовые вентиляторы и др.), замеры сопротивления изоляции проводов, трубопроводов                                      и восстановление цепей заземления по результатам проверки;
проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного отключения;
техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных установок, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации, внутреннего противопожарного водопровода, лифтов, установок автоматизации котельных, бойлерных, тепловых пунктов, элементов молниезащиты                          и внутридомовых электросетей, очистка клемм и соединений в групповых щитках                                   и распределительных шкафах, наладка электрооборудования;
контроль состояния и замена вышедших из строя датчиков, проводки и оборудования пожарной и охранной сигнализации;
обеспечение сохранности коллективного (общедомового) прибора учета электрической энергии, установленного в помещениях, отнесенных к общему имуществу многоквартирного дома, а также иного оборудования, входящего в интеллектуальную систему учета электрической энергии (мощности).
(абзац введен Постановлением Правительства РФ от 29.06.2020 N 950)
21. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем внутридомового газового оборудования в многоквартирном доме:
организация проверки состояния системы внутридомового газового оборудования и ее отдельных элементов;
организация технического обслуживания и ремонта систем контроля загазованности помещений;
при выявлении нарушений и неисправностей внутридомового газового оборудования, систем дымоудаления и вентиляции, способных повлечь скопление газа в помещениях, - организация проведения работ по их устранению.
22. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания и ремонта лифта (лифтов)   в многоквартирном доме:
организация системы диспетчерского контроля и обеспечение диспетчерской связи                       с кабиной лифта;
обеспечение проведения осмотров, технического обслуживания и ремонт лифта (лифтов);
обеспечение проведения аварийного обслуживания лифта (лифтов);
обеспечение проведения технического освидетельствования лифта (лифтов), в том числе после замены элементов оборудования.
III. Работы и услуги по содержанию иного общего имущества
в многоквартирном доме
23. Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества                             в многоквартирном доме:
сухая и влажная уборка тамбуров, холлов, коридоров, галерей, лифтовых площадок                   и лифтовых холлов и кабин, лестничных площадок и маршей, пандусов;
влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил лестниц, шкафов для электросчетчиков слаботочных устройств, почтовых ящиков, дверных коробок, полотен дверей, доводчиков, дверных ручек;
мытье окон;
очистка систем защиты от грязи (металлических решеток, ячеистых покрытий, приямков, текстильных матов);
проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме, дезинфекция септиков, дворовых туалетов, находящихся на земельном участке, на котором расположен этот дом.
24. Работы по содержанию земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иными объектами, предназначенными для обслуживания и эксплуатации этого дома (далее - придомовая территория), в холодный период года:
очистка крышек люков колодцев и пожарных гидрантов от снега и льда толщиной слоя свыше 5 см;
сдвигание свежевыпавшего снега и очистка придомовой территории от снега и льда при наличии колейности свыше 5 см;
очистка придомовой территории от снега наносного происхождения (или подметание такой территории, свободной от снежного покрова);
очистка придомовой территории от наледи и льда;
очистка от мусора урн, установленных возле подъездов, и их промывка;
(в ред. Постановления Правительства РФ от 15.12.2018 N 1572)
уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд.
25. Работы по содержанию придомовой территории в теплый период года:
подметание и уборка придомовой территории;
очистка от мусора и промывка урн, установленных возле подъездов;
(в ред. Постановления Правительства РФ от 15.12.2018 N 1572)
уборка и выкашивание газонов;
прочистка ливневой канализации;
уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд, очистка металлической решетки      и приямка.
26. Работы по обеспечению вывоза, в том числе откачке, жидких бытовых отходов:
содержание сооружений и оборудования, используемых для накопления жидких бытовых отходов в многоквартирных домах, не подключенных к централизованной системе водоотведения;
вывоз жидких бытовых отходов из дворовых туалетов, находящихся на придомовой территории;
вывоз бытовых сточных вод из септиков, находящихся на придомовой территории.
(п. 26 в ред. Постановления Правительства РФ от 27.02.2017 N 232)
26(1). Работы по организации и содержанию мест (площадок) накопления твердых коммунальных отходов, включая обслуживание и очистку мусоропроводов, мусороприемных камер, контейнерных площадок. Указанные работы не включают уборку мест погрузки твердых коммунальных отходов.
В настоящем перечне понятие "уборка мест погрузки твердых коммунальных отходов" используется в значении, предусмотренном Правилами обращения с твердыми коммунальными отходами, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 12 ноября 2016 г. N 1156 "Об обращении с твердыми коммунальными отходами и внесении изменения в постановление Правительства Российской Федерации                 от 25 августа 2008 г. N 641".(п. 26(1) в ред. Постановления Правительства РФ от 15.12.2018                N 1572).
26(2). Организация накопления отходов I - IV классов опасности (отработанных ртутьсодержащих ламп и др.) и их передача в организации, имеющие лицензии на осуществление деятельности по сбору, транспортированию, обработке, утилизации, обезвреживанию, размещению таких отходов.
(п. 26(2) введен Постановлением Правительства РФ от 15.12.2018 N 1572).
27.  Работы по обеспечению требований пожарной безопасности:
 осмотры и обеспечение работоспособного состояния пожарных лестниц, лазов, проходов, выходов, систем аварийного освещения, пожаротушения, сигнализации, противопожарного водоснабжения, средств противопожарной защиты, противодымной защиты.
28. Обеспечение устранения аварий в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах в многоквартирном доме, выполнения заявок населения.
29. Проверка состояния и при необходимости выполнение работ по восстановлению конструкций и (или) иного оборудования, предназначенного для обеспечения условий доступности для инвалидов помещения многоквартирного дома.
(п. 29 введен Постановлением Правительства РФ от 09.07.2016 N 649).
30.  Работы и услуги, предусмотренные разделами I и II настоящего перечня, которые могут повлиять на обеспечение условий доступности для инвалидов помещения многоквартирного дома, выполняются с учетом обеспечения такого доступа.
6. Срок внесения собственниками помещений в многоквартирном доме
 платы за содержание и ремонт жилого помещения 
и коммунальные услуги
Внесения собственниками помещений, нанимателями жилых помещений по договору социального найма, нанимателями жилых помещений по договору найма жилого помещения и арендаторами жилого помещения в многоквартирном доме платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги производится ежемесячно до 20 (двадцатого) числа месяца, следующего за расчетным.
7. Требования к претендентам открытого конкурса
Претенденты конкурса должны соответствовать следующим обязательным требованиям:
1) соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям                к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;
2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо                              в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;
3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;
4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе   не вступило в силу;
5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. При этом под кредиторской задолженностью в целях применения настоящего подпункта понимается совокупность обязательств претендента (краткосрочных и долгосрочных), предполагающих существующие в текущее время (неисполненные) ее обязательства в пользу другого лица (кредитора), включая обязательства по кредитам и займам, которые приводят к уменьшению балансовой стоимости активов претендента;
6) внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств                  в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе (согласно п.14 Постановления Правительства РФ №75 от 06.02.2006). При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации (п.15 Постановления Правительства РФ №75 от 06.02.2006);
            7) отсутствие у претендента задолженности перед ресурсоснабжающей организацией за 2 и более расчетных периода, подтвержденное актами сверки либо решением суда, вступившим в законную силу;
8) отсутствие у претендента задолженности по уплате административных штрафов                 за совершение правонарушений в сфере предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами.
8. Форма заявки на участие в конкурсе, инструкция по ее заполнению
Форма заявки на участие в конкурсе приведена в приложении № 5 к настоящей конкурсной документации.
Инструкция по заполнению заявки на участие в конкурсе:
Для участия в конкурсе заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе по форме, приведенной в приложении № 5 к конкурсной документации. 
Заявка на участие в конкурсе представляется организатору конкурса в закрытом виде (в запечатанном конверте). На конверте необходимо указать наименование юридического лица и данные его сотрудника, ответственного за участие в конкурсе, телефоны. Физическое лицо указывает свои фамилию, имя, отчество, телефоны.
При подаче заявки на участие в конкурсе заинтересованное лицо дает согласие на включение его в перечень организаций для управления многоквартирным домом,                               в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, в соответствии с Правилами определения управляющей организации для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 21.12.2018 г. № 1616 «Об утверждении Правил определения управляющей организации для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, и о внесении изменений в некоторые акты Правительства Российской Федерации» (далее – Правила  № 1616).
Заявка на участие в конкуре включает в себя:
1) сведения и документы о претенденте:
наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;
фамилию, имя, отчество (при наличии), данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;
номер телефона;
выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;
выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;
документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие                  в конкурсе;
реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;
2) документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:
документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;
копию документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному пунктом 1 части 6 конкурсной документации, если федеральными законами установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;
копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;
3) реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений                            в многоквартирном доме, лицами, принявшими помещения, и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги;
4) согласие претендента на включение его в перечень организаций для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений                                  в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация,                                                    в соответствии с правилами Постановления Правительства Российской Федерации от 21.12.2018 г. № 1616.
Заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме. Одно лицо в праве подать в отношении одного лота только одну заявку.
Представление заявки на участие в конкурсе является согласием претендента выполнять работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса, а также предоставлять коммунальные услуги.
Каждая заявка на участие в конкурсе, поступившая в установленный конкурсной документацией срок, регистрируется организатором конкурса в журнале заявок. По требованию претендента организатор конкурса предоставляет для ознакомления журнал заявок, а также выдает расписку о получении такой заявки по форме, установленной Правилами № 75.
Претендент вправе изменить или отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время непосредственно до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие                                в конкурсе. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претенденту, отозвавшему заявку на участие в конкурсе,                    в течение 5 рабочих дней с даты получения организатором конкурса уведомления об отзыве заявки.
9. Срок, в течение которого победитель конкурса должен подписать договоры управления многоквартирным домом и предоставить обеспечение
исполнения обязательств   
1. Победитель конкурса, участник конкурса в случаях, предусмотренных пунктами               71 и 93 правил Постановления Правительства РФ № 75 от 06.02.2006г, в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.
2. Победитель конкурса, участник конкурса в случаях, предусмотренных пунктами              71 и 93 Правил Постановления Правительства РФ  № 75 от06.02.2006г, в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса, но не ранее чем через 10 дней со дня размещения протокола конкурса на официальном сайте, направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме и лицам, принявшим помещения, для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.
3. В случае, если победитель конкурса в срок, предусмотренный пунктом 90 Постановления Правительства РФ  № 75 от 06.02.2006г, не представил организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию), он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.
4. В случае признания победителя конкурса, признанного победителем                                  в соответствии с пунктом 76 Правил Постановления Правительства РФ  № 75 от 06.02.2006, уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом, организатор конкурса предлагает заключить договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, сделавшему предыдущее предложение по наименьшему размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения.
5. В случае уклонения от заключения договора управления многоквартирным домом средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.
6. Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются победителю конкурса и участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наименьшему размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения,                 в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса проекта договора управления многоквартирным домом                                  и обеспечения исполнения обязательств.
7. Победитель конкурса в случаях, предусмотренных пунктами 76 и 78 Правил №75 (участник конкурса в случаях, предусмотренных пунктами 71 и 93 Правил №75), принимает на себя обязательства выполнять работы и услуги, входящие в перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений                                                в многоквартирном доме, на право управления которым проводился конкурс, за плату                              за содержание и ремонт жилого помещения в размере, предложенном таким победителем (таким участником) конкурса.
10. Требования к порядку изменения обязательств сторон
по договору управления многоквартирным домом
Обязательства сторон по договору управления многоквартирным домом могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
При наступлении обстоятельств непреодолимой силы, управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги  по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений                                         в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы                                 за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.
При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация извещает собственников жилых помещений многоквартирного дома о наступлении указанных обстоятельств не позднее 10 дней со дня их наступления путем размещения информации на стендах, иных общественных местах.
11. Срок начала выполнения управляющей организацией
возникших по результатам конкурса обязательств
Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств, который должен составлять не более 30 дней с даты подписания собственниками помещений в многоквартирном доме и (или) лицами, принявшими помещения, и управляющей организацией подготовленных в соответствии с положениями                конкурсной документации, договоров управления многоквартирным домом. Управляющая организация вправе взимать с собственников помещений                                                                        в многоквартирном доме и лиц, принявших помещения, плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном определенным по результатам конкурса договором управления многоквартирным домом. Собственники помещений в многоквартирном доме и лица, принявшие помещения, обязаны вносить указанную плату.
12. Размер и срок представления обеспечения исполнения обязательств, реализуемого в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате коммунальных ресурсов ресурсоснабжающим организациям, а также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу
1. Размер обеспечения исполнения обязательств устанавливается организатором конкурса и не может быть менее одной второй и более трех четвертей цены договора управления многоквартирным домом, подлежащей уплате собственниками помещений в течение месяца. Размер обеспечения исполнения обязательств рассчитывается по формуле: 
Ооу =К х (Pои + Рку), где: 
Ооу - размер обеспечения исполнения обязательств; 
К - коэффициент, установленный организатором конкурса 0,50; 
Рои - размер ежемесячной платы за содержание и ремонт общего имущества, указанный в извещении о проведении конкурса, умноженный на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирном доме; 
Рку - размер ежемесячной платы за коммунальные услуги, рассчитанный исходя из среднемесячных объемов потребления ресурсов (холодная и горячая вода, сетевой газ, электрическая и тепловая энергия) за предыдущий календарный год, а в случае отсутствия таких сведений - исходя из нормативов потребления соответствующих коммунальных услуг, утвержденных в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, площади жилых помещений и тарифов на товары и услуги организаций коммунального комплекса, утвержденных в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
       2. Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться страхование ответственности управляющей организации, безотзывная банковская гарантия и залог депозита. Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией, с которой заключается договор управления многоквартирным домом. 
       3. Обеспечение исполнение обязательств по уплате управляющей организацией собственникам помещений в многоквартирном доме средств, причитающихся им                                 в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу собственников помещений в многоквартирном доме,  а обеспечение исполнения обязательств по оплате управляющей организацией ресурсов ресурсоснабжающих организаций - в пользу соответствующих ресурсоснабжающих организаций. Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление. Указанное требование подлежит отражению в договорах управления многоквартирным домом и в договорах ресурсоснабжения и приема (сброса) сточных вод в качестве существенного условия этих договоров.  
13. Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, предусматривающий право собственников оплачивать фактически выполненные работы и оказанные услуги
В случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию                        и ремонту общего имущества, а также предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, пересчет стоимости выполненных работ, оказанных услуг для заказчиков (собственников и нанимателей) определяется в порядке, установленном Постановлениями Правительства Российской Федерации:
- от 13.08.2006г. № 491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества                   в многоквартирном доме и Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность»
- от 06.05.2011 № 354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам                        и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов».
14. Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления 
многоквартирным домом
Управляющая организация обязана предоставлять по запросу собственника помещения в многоквартирном доме в течение трех рабочих дней документы, связанные                с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом. К числу таких документов относятся:
- справки об объемах фактически выполненных работ и оказанных услуг;
- справки о сумме собранных с Собственников помещений денежных средств                        в счет оплаты работ и услуг по содержанию и ремонту жилого помещения;
-справки о наличии и размере задолженности собственников и нанимателей жилых помещений перед ресурсоснабжающими организациями;
- справки о сроках выполнения отдельных видов работ и услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;
- сведения о рабочих телефонах и адресах аварийной службы, в т.ч. диспетчеров лифтового хозяйства, сведения о времени работы бухгалтерии Управляющей организации, часах приема Собственников руководителями и специалистами Управляющей организации.
Собственники помещений не вправе требовать от управляющей организации предоставления сведений, составляющих коммерческую тайну, бухгалтерскую и налоговую отчетность управляющей организации.
Управляющая организация по запросу администрации Плесецкого муниципального округа Архангельской области обязана предоставлять в установленный законом срок акты выполненных работ (оказанных услуг) с отражением фактически выполненных работ и их стоимости, а также иную дополнительную информацию необходимую для осуществления муниципального жилищного контроля.
Собственники вправе за 15 дней до окончания срока действия  договора управления многоквартирным домом ознакомиться в помещении Управляющей организации, а также на досках объявлений, расположенных во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, с ежегодным письменным отчетом Управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти  и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.
Письменные претензии Собственников о неисполнении или ненадлежащем исполнении Управляющей организацией обязательств по договору управления многоквартирным домом рассматриваются Управляющей организацией в 10-дневный срок.
15. Срок действия договоров управления многоквартирным домом
Договор управления многоквартирным домом заключается сроком на 3 года.
Договор пролонгируется на 3 (три) месяца, если:
- другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом на основании открытого конкурса, не                  приступила к исполнению договора управления многоквартирным домом                                                                   в установленный условиями срок;
- большинство собственников помещений на основании решения общего собрания               о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации,                   с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;
- товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;
- другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом,                       в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или                 с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;
- другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в соответствии с открытым конкурсом, не приступила к выполнению договора управления многоквартирными домами.
16. Проект договора управления многоквартирным домом
ДОГОВОР № ____
управления многоквартирным домом
п. _____________




                        
"___"____________ г.
____________________________________________________________________________, (наименование юридического лица)
в лице _________________________________________, действующего на основании ________________________, именуемая в дальнейшем "Управляющая организация», с одной стороны, и _____________________________________________________________,
являющ____ собственником жилого (или нежилого) помещений №______ 
в многоквартирном доме, расположенном по адресу: _______________________________ (далее - "Многоквартирный дом"), именуем__ в дальнейшем "Собственник", с другой стороны, совместно именуемые "Стороны", на основании протокола открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом № ____ 
от "___"_________________ г., заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. Общие положения
1.1. Настоящий Договор заключен на основании результатов открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами (протокол конкурса №_____от «_____»______________202__г.) и условиях, определённых конкурсной документацией.
1.2. При исполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 № 491 (далее - Правила содержания общего имущества и Правила изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения), Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах, утвержденных постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 № 354, Правилами пользования жилыми помещениями, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 21.01.2006 № 25, Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными постановлением Госстроя России от 27.09.2003 № 170 (далее - Правила и нормы технической эксплуатации жилищного фонда), постановлением Правительства РФ от 03.04.2013 № 290 "О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения", постановлением Правительства РФ от 15.05.2013 № 416 "О порядке осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами" иными положениями действующего законодательства, применимыми к настоящему Договору.
1.3. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех Собственников помещений в многоквартирном доме и определены в соответствии с п. 1.1 настоящего Договора.
1.4. В случае если Собственником жилых помещений в многоквартирном доме является Министерство обороны Российской Федерации, ответственность за исполнение обязанностей Собственника по настоящему договору несут наниматели жилых помещений по договору социального или служебного найма. В соответствии со ст.67, ст. 153-155 Жилищного Кодекса РФ наниматели, являясь пользователями помещений, обязаны производить оплату жилищно-коммунальных услуг.
2. Предмет договора
2.1. Цель настоящего Договора - обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания Собственника/Нанимателя жилого помещения по договору социального найма, надлежащее содержание общего имущества в Многоквартирном доме, предоставление коммунальных и иных услуг Собственнику/Нанимателю жилого помещения по договору социального найма, договору найма служебного помещения, а также членам семьи нанимателя.
2.2. Управляющая организация по заданию Собственника в течение согласованного настоящим Договором срока за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, предоставлять коммунальные и иные услуги Собственнику в соответствии с настоящим   Договором, осуществлять иную направленную на достижение целей управления Многоквартирным домом деятельность.
2.3. В состав общего имущества многоквартирного дома входят принадлежащие Собственникам помещения на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, межквартирные, лестничные площадки, лестницы, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, в т.ч. коллективные (общедомовые) приборы учета коммунальных ресурсов, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные, предназначенные для обслуживания, эксплуатации                                и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке, в соответствии со ст. 36 ЖК РФ.
Состав общего имущества многоквартирного дома и придомовой территории,                          в отношении которого будет осуществляться управление, указан в техническом плане на строение.
2.4. Границей эксплуатационной ответственности между общим имуществом                         в многоквартирном доме и помещением Собственника являются: на системах горячего                       и холодного водоснабжения, газоснабжениям — отсекающая арматура (первый вентиль в квартире) на ответвлениях от стояков, расположенных в квартире, при отсутствии вентиля на первом сварном соединении на стояке; на системе канализации — плоскость раструба тройника на центральном стояке квартире; по электрооборудованию — выходные соединительные клеммы автоматических выключателей, расположенных на этажном щитке; по строительным конструкциям — внутренняя поверхность стен квартиры, оконные заполнения и входная дверь в квартиру.
3. Права и обязанности сторон
3.1. Управляющая организация обязана:
3.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством с наибольшей выгодой в интересах Собственника в соответствии с целями, указанными в п. 2.1 настоящего Договора, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.
3.1.2. Оказывать Собственнику/Нанимателю жилого помещения по договору социального найма, услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, в объеме необходимом для надлежащего содержания жилого дома, не менее минимального перечня услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации от 03.04.2013 N 290, а также обеспечивать предоставление коммунальных услуг Собственнику/Нанимателю жилого помещения по договору социального найма в необходимых для него объемах (в зависимости от степени благоустройства дома): 
а) холодное водоснабжение;
б) водоотведение;
в) электроснабжение;
г) газоснабжение;
д) отопление 
Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме (приложение № 4) к настоящему Договору определен с учетом состава, конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния общего имущества.
3.1.3. Обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома и уведомить Собственника/Нанимателя жилого помещения по договору социального найма о номерах телефонов аварийных и диспетчерских служб, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника/Нанимателя жилого помещения по договору социального найма в сроки, установленные законодательством и настоящим договором.
3.1.4. Обеспечить выполнение работ по устранению причин аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества, таких как залив, засор стояка канализации, отключение электричества и других, подлежащих экстренному устранению. 
3.1.5.Рассматривать предложения, заявления и жалобы от Собственника/Нанимателя жилого помещения по договору социального найма в части управления, содержания и ремонта общего имущества многоквартирного дома, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки. Не позднее 20 дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу.
3.1.6. Информировать Собственника/Нанимателя жилого помещения по договору социального найма, договору найма служебного помещения о плановых перерывах предоставления коммунальных услуг, о причинах и предполагаемой продолжительности непредвиденных перерывов в предоставлении коммунальных услуг путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома.
3.1.7. Действуя от имени Собственника/Нанимателя жилого помещения по договору социального найма в пределах осуществляемой платы принимать меры к устранению недостатков качества коммунальных услуг, организовать работу с ресурсоснабжающими организациями по перерасчету платы за коммунальные услуги и составлению от их имени актов некачественного предоставления коммунальных услуг с ресурсоснабжающей организацией.
3.1.8. Планировать и выполнять работы, оказывать услуги по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома самостоятельно или частично, либо путем заключения от имени и за счет Собственника договоров с третьими лицами на отдельные виды работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.
3.1.9. Принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов и внести соответствующую информацию в техническую документацию на многоквартирный дом.
3.1.10. Не менее чем за 3 дня до начала проведения работ внутри помещения Собственника/Нанимателя жилого помещения по договору социального найма, согласовать с ним время доступа в помещение, а при невозможности согласования направить Собственнику/Нанимателя жилого помещения по договору социального найма, договору найма служебного помещения, письменное уведомление о необходимости проведения работ внутри помещения.
3.1.11. По требованию Собственника/Нанимателя жилого помещения по договору социального найма, производить либо организовать проведение сверки платы за жилое помещение и коммунальные услуги, и выдачу документов, подтверждающих правильность начисления платы с учетом соответствия их качества обязательным требованиям, установленным законодательством и настоящим Договором, а также с учетом правильности начисления установленных федеральным законом или Договором неустоек (штрафов, пени).
3.1.12. Обеспечить Собственника/Нанимателя жилого помещения по договору социального найма информацией о телефонах аварийных служб путем размещения объявлений на платежных документах, информационных досках в подъезде дома.
3.1.13. Предоставлять Собственнику отчет о выполнении Договора за истекший календарный год в течение первого квартала, следующего за истекшим годом действия Договора, в том числе размещать его на информационных стендах подъездов или оборудованных местах. В отчете указывается соответствие фактических перечня, количества и качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме перечню и размеру платы, указанным в настоящем Договоре, количество предложений, заявлений и жалоб Собственников (нанимателей) и о принятых мерах по устранению указанных в них недостатков в установленные сроки.
3.1.14. Вести и хранить техническую документацию на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а  также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением настоящего Договора.
3.1.15. На основании заявки Собственника/Нанимателя жилого помещения по договору социального найма направлять своего представителя для составления акта нанесения ущерба общему имуществу собственников помещений в многоквартирном доме или помещению Собственника.
3.1.16. Осуществлять контроль за качеством ремонта, технического обслуживания и содержания многоквартирного дома в случае выполнения соответствующих работ подрядными организациями. 
3.1.17. Производить начисление, сбор и перерасчет платежей в соответствии                         с настоящим Договором Собственнику/Нанимателю жилого помещения по договору социального найма.
3.1.18. Обеспечить регистрационный учет проживающих в многоквартирном доме граждан с целью предоставления соответствующих сведении органам государственной власти и органам местного самоуправления на основании данных регистрационного учета,                   а также выдавать справки обратившимся за ними гражданам.
3.1.19. По требованию Собственника/Нанимателя жилого помещения по договору социального найма и иных лиц, действующих по распоряжению Собственника или несущих с Собственником солидарную ответственность за помещение, выдавать или организовать выдачу в день обращения справки установленного образца, копии из финансового лицевого счета и (или) из домовой книги и иные предусмотренные действующим законодательством документы.
3.1.20. Представлять интересы Собственников по предмету Настоящего Договора,                   в том числе по заключению договоров, направленных на достижение целей Настоящего Договора, во всех организациях, предприятиях и учреждениях любых организационно-правовых форм и уровней.
3.1.21. Не распространять конфиденциальную информацию, принадлежащую Собственнику/Нанимателю жилого помещения по договору социального найма                        (не передавать ее иным лицам, в т.ч. организациям), без его письменного разрешения,                      за исключением случаев, предусмотренных действующим законодательством.
3.1.22. Не допускать использования общего имущества Собственников помещений                  в многоквартирном доме, в т.ч. предоставления коммунальных ресурсов с их использованием, без соответствующих решений общего собрания Собственников.
3.1.23. Передать техническую документацию (базы данных) и иные связанные                      с управлением домом документы за 30 дней до прекращения действия Договора по окончании срока его действия или расторжения вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо в случае непосредственного управления многоквартирным домом собственниками помещений в доме одному из собственников, указанному в решении общего собрания собственников о выборе способа управления многоквартирным домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в доме.
3.1.24. Произвести или организовать проведение выверки расчетов по платежам, внесенным Собственником в счет обязательств по настоящему Договору; составить Акт выверки произведенных Собственником начислений и осуществленных им оплат и по Акту приема-передачи передать названный Акт выверки вновь выбранной управляющей организации. Расчеты по Актам выверки производятся в соответствии с отдельным соглашением между Управляющей организацией и вновь выбранной управляющей организацией, либо созданным ТСЖ.
3.1.25. Ежегодно разрабатывать и доводить до сведения Собственника предложения о мероприятиях по энергосбережению и повышению энергетической эффективности, которые возможно проводить в Многоквартирном доме, с указанием расходов на их проведение, объема ожидаемого снижения используемых энергетических ресурсов и сроков окупаемости предлагаемых мероприятий.
3.1.26. Обеспечить выполнение требований законодательства об энергосбережении                        и о повышении энергетической эффективности. 
Заключить энергосервисные договоры с ресурсоснабжающими организациями либо учесть положения законодательства об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности в договорах на снабжение коммунальными ресурсами с учетом положений законодательства об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности
3.1.27. Осуществлять раскрытие информации о своей деятельности по управлению многоквартирными домами в случаях и порядке, определенном законодательством Российской Федерации и нормативными правовыми актами органов государственной власти.
3.1.28. Представлять интересы Собственника в рамках исполнения своих обязательств по настоящему Договору.
3.2. Управляющая организация вправе:
           3.2.1. Самостоятельно определить порядок, сроки и способ выполнения своих обязательств по Настоящему Договору. Производить выбор исполнителей (подрядчиков) для выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, сбору платежей и контролировать их деятельность по качеству, объему, своевременности и стоимости выполненных услуг и работ.
3.2.2. Требовать надлежащего исполнения Собственником/Нанимателем жилого помещения по договору социального найма своих обязанностей по настоящему Договору.
3.2.3. Взыскивать с Собственника/Нанимателя жилого помещения по договору социального найма в установленном порядке задолженность по оплате услуг в рамках Договора.
3.2.3. Требовать допуска в жилое помещение в заранее согласованное                                    с Собственником/Нанимателем жилого помещения по договору социального найма (Пользователем) время работников Управляющей организации, а также иных специалистов организаций,  имеющих право на проведение работ на системах тепло-, газо-, водоснабжения, канализации, представителей органов государственного надзора и контроля для осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов учета, проведения необходимых ремонтных работ, а также контроля за их эксплуатацией, а для ликвидации аварий - в любое время.
3.2.4. Организовывать проведение внеочередного общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме.
3.2.5. Производить осмотры инженерного оборудования, являющегося общим имуществом в Многоквартирном доме, находящегося как в местах общего пользования, так и в помещениях Собственника (в соответствии со Схемой разграничения ответственности Управляющей организации и Собственника), согласовав с последними дату и время таких осмотров.
3.2.6. Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту внутриквартирных инженерных сетей и коммуникаций, не относящихся к общему имуществу в Многоквартирном доме, а также иного имущества Собственника по согласованию с ним и за его счет в соответствии с законодательством.
3.2.7. Приостанавливать или ограничивать предоставление коммунальных услуг Собственнику в соответствии с действующим законодательством в случаях и в порядке, предусмотренном действующим законодательством.
3.3. Собственники/Наниматели жилого помещения по договору социального найма и договору найма служебного помещения обязаны:
3.3.1. Передать Управляющей организации полномочия по управлению многоквартирным домом.
3.3.2. Своевременно и полностью вносить плату за услуги и работы по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества и коммунальные услуги. 
3.3.3. Соблюдать следующие требования:
а) не производить никаких работ на инженерных сетях, относящихся к общему имуществу жилого дома, без согласования последних с Управляющей Организацией;
б) не нарушать имеющиеся схемы учета предоставления коммунальных услуг;
в) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления; 
с) не использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению                  (в том числе, использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);
д) не допускать выполнения работ или совершение других действий, приводящих                        к порче общего имущества Собственников в многоквартирном доме;
е) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, входящих в перечень общего имущества, не загромождать и загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;
3.3.4. Соблюдать Правила пользования жилыми помещениями, общим имуществом многоквартирного дома, предоставления коммунальных услуг (в части не противоречащей ЖК РФ); соблюдать права и законные интересы соседей.
3.3.5. Обеспечить доступ представителей Управляющей организации в занимаемые помещения для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического иного оборудования, находящегося в помещениях, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованные                  с Управляющей организацией время. В случае аварийных ситуаций обеспечить доступ работникам аварийных служб немедленно.
3.3.6. Сообщать Управляющей Организации о выявленных неисправностях внутридомовых инженерных систем и оборудования, несущих конструкций и иных элементов общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме. 
3.3.7. Предоставлять Управляющей организации сведения:
- о завершении работ по переустройству и перепланировке помещения                                    с предоставлением соответствующих документов, подтверждающих соответствие произведенных работ требованиям законодательства (например, документ технического учета БТИ и т.п.);
- о заключенных договорах найма (аренды), в которых обязанность внесения платы Управляющей организации за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, а также за коммунальные услуги возложена Собственником полностью или частично на нанимателя (арендатора), с указанием Ф.И.О. ответственного нанимателя (наименования и реквизитов организации, оформившей право аренды), о смене ответственного нанимателя или арендатора;
3.4. Собственники/Наниматели жилого помещения по договорам социального найма имеют право:
3.4.1. Осуществлять контроль над выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору.
3.4.2. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов.
Привлекаемая для контроля организация, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение Собственника, оформленное в письменном виде.
3.4.3. Требовать изменения размера платы за помещение в случае невыполнения полностью или частично услуг и/или работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме либо выполнения с ненадлежащим качеством. 
3.4.4. Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации.
3.4.5. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей организацией своих обязанностей по настоящему Договору
3.4.6. Требовать от Управляющей организации ежегодного предоставления отчета о выполнении настоящего Договора и раскрытия информации о деятельности по управлению многоквартирными домами в порядке, определенном законодательством Российской Федерации и нормативными правовыми актами органов государственной власти.
4. Цена договора, размер платы за помещение и коммунальные услуги, 
порядок ее внесения
4.1. Цена Договора (комплекса услуг и работ по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме и предоставлению коммунальных услуг) определяется как сумма платы за жилое помещение в многоквартирном доме за содержание и текущий ремонт общего имущества и коммунальные услуги, которую обязан платить собственник Управляющей организации в период действия Договора.
4.2. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится Собственником (нанимателем) ежемесячно до 10-го числа месяца, следующего за расчетным.
4.3. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме устанавливается равным размеру платы, определенной по результатам конкурса (протокол №______ от ____________________202__ г.).
Размер месячной платы за содержание и ремонт жилого помещения на момент заключения настоящего Договора составляет ______________(_______________________) руб./м2.
4.4. Размер платы за коммунальные услуги определяется в соответствии с установленными в соответствии с действующим законодательством тарифами.
4.5. Собранные за содержание и ремонт жилого помещения денежные средства учитываются Управляющей организацией на едином счете, имеют целевое назначение                          и направляются:
- на содержание и техническое обслуживание общего имущества дома;
- на выполнение услуг по управлению домом;
- на текущий ремонт общего имущества дома.
4.6. Капитальный ремонт общего имущества проводится по решению общего собрания Собственников многоквартирного дома в соответствии с региональной программой капитального ремонта. 
4.7. В случае оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, т.е. невыполнения полностью или частично услуг и/или работ в многоквартирном доме, стоимость этих работ уменьшается пропорционально количеству полных календарных дней нарушения от стоимости соответствующей услуги или работы в составе ежемесячной платы по содержанию                        и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации.
В случае невыполнения работ (неоказания услуг) или выявления недостатков, не связанных  с регулярно производимыми работами в соответствии с установленными периодами производства работ (услуг), стоимость таких работ и услуг может быть изменена путем проведения перерасчета по итогам года при уведомлении Собственника.
4.8. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по отдельно заключенным договорам.
4.9    Управляющая компания ежемесячно производит перерасчет платежей за коммунальные ресурсы на содержание общедомового имущества исходя из фактического потребления, согласно показаниям прибора учета.
5. Ответственность сторон
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
5.2. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу в многоквартирном доме, возникший в результате ее действий или бездействия,   в порядке, установленном законодательством.
5.3. Мерой обеспечения исполнения обязательств Управляющей организации по настоящему договору является __________________________________________________.
Обеспечение исполнение обязательств осуществляется, а также предоставляется, реализуется в соответствии с п.43 постановления Правительства РФ от 06.02.2006 № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом».
5.4. В случае если Собственник своевременно не уведомил Управляющую организацию о переходе права Собственности на данное жилое помещение и не предоставил подтверждающие документы, то обязательства по Договору сохраняются за Собственником, с которым заключен договор, до дня предоставления вышеперечисленных сведений.
6. Порядок осуществления контроля за выполнением сторонами
обязательств по Договору.
6.1. Контроль над деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего Договора осуществляется Собственником и уполномоченными им лицами                        в соответствии с их полномочиями путем:
- получения от Управляющей организации не позднее 5 рабочих дней с даты обращения информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг                   и (или) выполненных работ;
- проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ                 (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);
- подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;
- составления актов о нарушении условий;
- инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений и/или нереагированию Управляющей организации на обращения Собственника/Нанимателя жилого помещения по договору социального найма с уведомлением о проведении такого собрания (указанием даты, времени и места) Управляющей организации;
- обращения в органы, осуществляющие государственный контроль за использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям для административного воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующему законодательству;
- проведения комиссионного обследования выполнения Управляющей организацией работ и услуг по Договору. Решения общего собрания собственников помещений о проведении такого обследования являются для Управляющей организации обязательными. По результатам комиссионного обследования составляется соответствующий Акт, экземпляр которого должен быть предоставлен инициаторам проведения общего собрания собственников.
6.2. Акт о нарушении условий Договора по требованию любой из Сторон Договора составляется в случаях:
- выполнения услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме и (или) предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) проживающих  в жилом помещении граждан, общему имуществу в многоквартирном доме;
- неправомерных действий Собственника/Нанимателя жилого помещения по договору социального найма.
Указанный Акт является основанием для применения к Сторонам мер ответственности, предусмотренных разделом 5 настоящего Договора.
Подготовка бланков Акта осуществляется Управляющей организацией. При отсутствии бланков Акт составляется в произвольной форме. В случае необходимости                       в дополнение к Акту Сторонами составляется дефектная ведомость.
6.3. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Управляющей организации, Собственника, а также при необходимости подрядной организации, представителей или председателя совета многоквартирного дома. Если представитель Управляющей организации не прибыл для проверки факта нарушения или если признаки нарушения могут исчезнуть или быть ликвидированы, составление Акта производится без его присутствия. В этом случае Акт подписывается остальными членами комиссии.
6.4. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью                         и имуществу Собственника, описание (при наличии возможности их фотографирование или видеосъемка) повреждений имущества); все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении Акта; подписи членов комиссии и Собственника.
6.5. Акт составляется в присутствии Собственника/Нанимателя жилого помещения по договору социального найма, права которого нарушены. При отсутствии Собственника Акт проверки составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии независимых лиц (например, соседей), о чем в Акте делается соответствующая отметка. Акт составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах, один из которых под роспись вручается Собственнику/Нанимателю жилого помещения по договору социального найма, а второй - Управляющей организации.
7. Особые условия
7.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры  и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.
7.2. Управляющая организация, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К обстоятельствам непреодолимой силы относятся техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон.
7.3. Претензии (жалобы) на несоблюдение условий договора предъявляются Собственником или лицом, пользующимся его помещением в многоквартирном доме,                     в письменном виде и подлежат обязательной регистрации Управляющей организацией.
7.4. Порядок изменения перечня услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме может быть изменен на основании решения общего собрания Собственников многоквартирного дома.
7.5. Факт заключения настоящего договора означает согласие Собственника (Нанимателя) на обращение с его анкетными и персональными данными Управляющей организацией, необходимое в целях исполнения настоящего Договора.
8. Порядок изменения и расторжения договора
8.1. Изменение и расторжение настоящего Договора осуществляются в порядке, предусмотренном действующим законодательством и настоящим Договором.
8.2. Условия настоящего Договора могут быть изменены по соглашению Сторон, заключаемому с соблюдением требований, установленных действующим гражданским                      и жилищным законодательством.
8.3. Расторжение настоящего Договора в одностороннем порядке может осуществляться:
а) по инициативе Собственника помещения в случае отчуждения ранее находящегося в его собственности помещения вследствие заключения соответствующего договора (купли-продажи, мены, дарения и пр.) посредством направления письменного уведомления Управляющей организации с приложением копии соответствующего договора;
б) в случае принятия общим собранием собственников помещений решения о выборе иного способа управления;
в) на основании решения общего собрания собственников помещений, если Управляющая организация не выполняет условия Договора.
8.4. Настоящий Договор в одностороннем порядке по инициативе любой из Сторон считается расторгнутым через два месяца с момента направления другой Стороне письменного уведомления.
8.5. В случае расторжения Договора в одностороннем порядке по инициативе Управляющей организации по основаниям, указанным в настоящем Договоре, Управляющая организация одновременно с уведомлением Собственника, должна уведомить органы исполнительной власти.
8.6. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией                              и Собственником.
8.7. После расторжения Договора учетная, расчетная, техническая документация, материальные ценности передаются лицу, назначенному Общим собранием Собственников, а в отсутствии такового - любому Собственнику  на хранение.
8.8. В установленном законодательством случаях Договор расторгается в судебном порядке.
9. Срок действия договора
9.1. Срок действия договора составляет 3 года. Настоящий Договор вступает в силу                           с момента его подписания сторонами и действует до __________________.
9.2. Договор пролонгируется на 3 (три) месяца, если:
  - другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;
 - другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом на основании открытого конкурса, не приступила                                 к исполнению договора управления многоквартирным домом в установленный условиями конкурса срок.
10. Заключительные положения
10.1.Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу. 
10.2. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются приложения:
-  Приложение  №  1.  «Состав общего имущества многоквартирного дома».
- Приложение № 2. «Акт о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса».

-   Приложение  №  3. «Многоквартирные дома участвующие в открытом конкурсе
 по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами»
 
- Приложение № 4. «Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в  многоквартирном доме».  
РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:
               Собственник(и)                                                     Управляющая  организация:
__________________________________                __________________________________
 __________________________________               __________________________________
Приложение 1 
к договору управления многоквартирным домом
                                                                                            «____» _____________ 2025 г.
 Состав общего имущества многоквартирного дома 
В состав общего имущества включены:
–
помещения, не являющиеся частями квартир и предназначенные
для обслуживания более одного жилого помещения (далее – помещения общего пользования): междуэтажные лестничные площадки, лестницы, коридоры, тамбуры, чердак, помещение индивидуального теплового пункта, помещение вводно–распределительного электрического шкафа;
–
крыша;
–
ограждающие несущие конструкции: фундамент, несущие стены, перекрытия;
–
ограждающие ненесущие конструкции, обслуживающие более одного жилого помещения: окна и двери помещений общего пользования, перила;
–
внутридомовые инженерные системы холодного водоснабжения;
–
внутридомовая инженерная система водоотведения, септики;
–
внутридомовая система отопления, элементы печных труб, расположенных в местах общего пользования;
–
внутридомовая система электроснабжения;
–
земельный участок, с элементами озеленения и благоустройства.
Приложение №2
к договору управления многоквартирным домом
                                                                                            «____» _____________ 2025 г.
АКТ о состоянии общего имущества собственников помещений
в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса
 
I. Общие сведения о многоквартирном доме
 1. Адрес многоквартирного дома_______ ________________________________________________
2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии) _______ _____________________
3. Серия, тип постройки_______ ________________________________________________________
4. Год постройки _____________________________________________________________________
5. Степень износа по данным государственного технического учета___________________________
6. Степень фактического износа _________________________________________________________
7. Год последнего капитального ремонта _________________________________________________
8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу _____________________________________________________________________________________
9. Количество этажей __________________________________________________________________
10. Наличие подвала __________________________________________________________________
11. Наличие цокольного этажа __________________________________________________________
12. Наличие мансарды _________________________________________________________________
13. Наличие мезонина_______ __________________________________________________________
14. Количество квартир ________________________________________________________________
15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества _____________________________________________________________________________________
16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания__________________________________________________________
17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания) _____________________________________________________________________________________
18. Строительный объем _________________________________________________________  куб. м
19. Площадь:_________________________________________________________________________
а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками _______________________________________________________________________ кв. м
б) жилых помещений (общая площадь квартир) ______________________________________  кв. м
в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме) ________________________________________________кв. м
г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме) _________________________________________ кв. м
20. Количество лестниц _____________________________________________________________шт.
21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки) ________________________________________________________________________________ кв. м
22. Уборочная площадь общих коридоров ___________________________________________  кв. м
23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы) ____________________________________________________  кв. м
24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома _____________________________________________________________________________________
25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии) _______________________________
II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки
	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1.
	Фундамент
	
	

	2.
	Наружные и внутренние капитальные стены                                                                      
	
	

	3.
	Перегородки               
	
	

	4.
	Перекрытия
	
	

	
	чердачные
	
	

	
	междуэтажные
	
	

	
	подвальные
	
	

	
	(другое)
	
	

	5.
	Крыша (кровля)
	
	

	6.
	Полы
	
	

	7.
	Проемы
	
	

	
	окна
	
	

	
	двери
	
	

	
	(другое)
	
	

	8.
	Отделка
	
	

	
	внутренняя
	
	

	
	наружная
	
	

	
	(другое)
	
	

	9.
	Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование
	
	

	
	ванны напольные
	
	

	
	электроплиты
	
	

	
	телефонные сети и оборудование
	
	

	
	сети проводного радиовещания
	
	

	
	сигнализация
	
	

	
	мусоропровод
	
	

	
	лифт
	
	

	
	вентиляция
	
	

	
	(другое)
	
	

	10.
	Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг
	
	

	
	электроснабжение
	
	

	
	холодное водоснабжение
	
	

	
	горячее водоснабжение
	
	

	
	водоотведение
	
	

	
	газоснабжение
	
	

	
	отопление (от внешних котельных)
	
	

	
	отопление (от домовой котельной)
	
	

	
	печи
	
	

	
	калориферы
	
	

	
	АГВ
	
	


Приложение №3 
к договору управления многоквартирным домом
Многоквартирные дома участвующие в открытом конкурсе
 по отбору управляющей организации для управления 
многоквартирными домами пос. Плесецк Плесецкого муниципального округа Архангельской области 
	№ п/п
	Юридический адрес, местонахождения имущества
	Год ввода
	Этажность дома
	Кол-во квартир
	Площадь дома
	Тип
постройки
	Степень благоустройства
	Цена в месяц

	рп. Плесецк

	1
	ул. Беданова 20 А
	1978
	2
	6
	345,60
	Стены -брус, крыша-шифер
	6
	13136,26

	2
	ул. Карла Маркса, 53
	1968
	2
	8
	351,00
	
	6
	13341,51

	3
	ул. Котрехова, 14 А
	1960
	2
	8
	315,70
	Стены -шлакобетон,
крыша - шифер 
	6
	11999,76

	4
	ул. Красноармейская, 8
	1970
	2
	12
	561,60
	Стены -брус, крыша-шифер

	6
	21346,42

	5
	ул. Ленина, 53 А
	1974
	2
	12
	595,30
	
	4
	 20383,07

	6
	ул. Ленина, 78 Д
	1988
	1
	2
	136,3
	
	 5
	 4283,91

	7
	ул. Онежская, 11
	1981
	1
	4
	142,40
	
	6
	5412,62

	8
	ул. Октябрьская, 36
	1962
	2
	8
	389,4
	
	6
	14801,09

	9
	ул. Партизанская, 18
	1935
	2
	4
	319,60
	
	6
	12147,99

	9
	ул. Партизанская, 23
	1938
	2
	8
	380,40
	
	5
	 11955,97

	11
	ул. Партизанская, 39
	1997
	2
	4
	242,60
	
	5
	7624,92

	12
	ул. Строительная, 4
	1967
	2
	12
	578,80
	
	5
	 18191,68

	13
	ул. Строительная, 34
	1962
	2
	12
	566,40
	
	6
	 21528,86

	14
	ул. Строительная, 41
	1965
	2
	12
	584,60
	
	6
	22220,65

	15
	ул. Строительная, 43
	1965
	2
	12
	585,80
	
	6
	 22266,26

	16
	ул. Слепяна, 16
	1976
	2
	12
	822,40
	
	5
	25848,03

	17
	ул. Советская, 1
	1962
	2
	8
	494,70
	Стены-шлакобетон, крыша-шифер
	6
	 18803,55

	18
	ул. Советская, 15
	1959
	2
	8
	424,50
	Стены -брус, крыша-шифер

	6
	16135,25

	19
	ул. Советская, 23
	1940
	1
	3
	95,60
	
	 6
	3633,76

	20
	ул. Садовая, 43
	1965
	2
	8
	347,70
	
	6
	 13216,08

	
	Всего:
	
	
	
	8280,4
	
	
	298277,64


	Приложение №4
к договору управления многоквартирным домом
                                                                                            «____» _____________ 2025 г.
Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме и их стоимость, 4 степень благоустройства 

	Наименование работ и услуг
	Периодичность выполнения работ оказания услуг.
	Размер платы в год, руб.
	Размер платы в месяц, руб.
	Размер платы в месяц, руб. / м²

	Обязательные работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.

	I. Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих конструкций (фундаментов, стен, перекрытий и покрытий, лестниц, несущих элементов крыш) и ненесущих конструкций (перегородок, внутренней отделки, полов) многоквартирных домов.
	
	
	6,92

	1.1. Работы, выполняемые в отношении всех видов фундаментов:
	 
	 
	 
	0,5

	проверка технического состояния видимых частей конструкций с выявлением:
	
	
	
	

	признаков неравномерных осадок фундаментов всех типов;
	1 раз в год.
	 
	 
	 

	коррозии арматуры, расслаивания, трещин, выпучивания, отклонения от вертикали в домах с бетонными, железобетонными и каменными фундаментами;
	1 раз в год.
	 
	 
	 

	проверка состояния гидроизоляции фундаментов и систем водоотвода фундамента. При выявлении нарушений - восстановление их работоспособности;
	1 раз в год (весенний осмотр).
	 
	 
	 

	1.2. Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирных домов:
	 
	 
	 
	 1,72

	выявление отклонений от проектных условий эксплуатации, несанкционированного изменения конструктивного решения, признаков потери несущей способности, наличия деформаций, нарушения теплозащитных свойств, гидроизоляции между цокольной частью здания и стенами, неисправности водоотводящих устройств;
	1 раз в год (весенний осмотр).
	 
	 
	 

	выявление следов коррозии, деформаций и трещин в местах расположения и закладных деталей, наличия трещин в местах примыкания внутренних поперечных стен к наружным стенам из несущих и самонесущих панелей, из крупноразмерных блоков;
	1 раз в год (весенний осмотр.)
	 
	 
	 

	выявление повреждений в кладке, наличия и характера трещин, выветривания, отклонения от вертикали и выпучивания отдельных участков стен, нарушения связей между отдельными конструкциями в домах со стенами из мелких блоков, искусственных и естественных камней;
	1 раз в год (весенний осмотр).
	 
	 
	 

	1.3. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и покрытий многоквартирных домов:
	 
	 
	 
	1,72

	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	По плану текущего ремонта в весенне-летний период
	 
	 
	 

	1.4. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш многоквартирных домов:
	 
	 
	 
	1,29

	проверка кровли на отсутствие протечек;
	Один раз в год. По заявлениям.
	 
	 
	 

	проверка температурно-влажностного режима и воздухообмена на чердаке;
	Еженедельно в отопительный период.
	 
	 
	 

	проверка и при необходимости очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи и наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод;
	По мере необходимости.
	 
	 
	 

	проверка и при необходимости очистка кровли от скопления снега и наледи;
	1 раз в месяц. В осенне-зимний период.
	 
	 
	 

	при выявлении нарушений, приводящих к протечкам, - незамедлительное их устранение. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	По плану текущего ремонта в весенне-летний период. Незамедлительно по заявкам потребителей.
	 
	 
	 

	1.5. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лестниц многоквартирных домов:
	 
	 
	 
	0,01 

	выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, надежности крепления ограждений, выбоин и сколов в ступенях;
	1 раз в год.
	 
	 
	 

	выявление наличия и параметров трещин в сопряжениях маршевых плит с несущими конструкциями, оголения и коррозии, нарушения связей в отдельных поступях в домах с железобетонными лестницами;
	1 раз в год.
	 
	 
	 

	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ;
	По плану текущего ремонта в весенне-летний период.
	 
	 
	 

	1.6. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасадов многоквартирных домов:
	 
	 
	 
	0,26

	выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов, ослабления связи отделочных слоев со стенами, нарушений сплошности и герметичности наружных водостоков;
	По плану текущего ремонта (старый фонд).
	 
	 
	 

	выявление нарушений и эксплуатационных качеств несущих конструкций, гидроизоляции, на балконах, лоджиях и козырьках;
	1 раз в год (весенний осмотр).
	 
	 
	 

	контроль состояния и восстановление или замена отдельных элементов крылец и зонтов над входами в здание, в подвалы и над балконами;
	1 раз в год, текущий ремонт.
	 
	 
	 

	контроль состояния и восстановление плотности притворов входных дверей, самозакрывающихся устройств (доводчики, пружины);
	Еженедельно в отопительный период.
	 
	 
	 

	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	По плану текущего ремонта в весенне-летний период.
	 
	 
	 

	1.7. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перегородок в многоквартирных домах:
	 
	 
	 
	 0,12

	выявление наличия трещин в теле перегородок и в местах сопряжения между собой и с капитальными стенами, перекрытиями, дверными коробками, в местах установки санитарно-технических приборов и прохождения различных трубопроводов;
	Ежемесячно общее имущество, а также по заявкам.
	 
	 
	 

	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	По плану текущего ремонта в весенне-летний период. По заявкам немедленно.
	 
	 
	 

	1.8. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания внутренней отделки многоквартирных домов, - проверка состояния внутренней отделки. При наличии угрозы обрушения отделочных слоев или нарушения защитных свойств отделки по отношению к несущим конструкциям и инженерному оборудованию - устранение выявленных нарушений.
	В весенне-летний период.
	 
	 
	1,06 

	1.9. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания полов помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:
	 
	 
	 
	 0,12

	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	По плану текущего ремонта в весенне-летний период.
	 
	 
	 

	1.10. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:
	 
	 
	 
	0,12 

	проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений в помещениях, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;
	Еженедельно.
	 
	 
	 

	при выявлении нарушений в отопительный период - незамедлительный ремонт. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	По плану текущего ремонта. По заявкам немедленно.
	 
	 
	 

	II. Работы, необходимые для надлежащего содержания оборудования и систем инженерно-технического обеспечения, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме
	
	
	10,32

	2.1. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции и дым удаления многоквартирных домов:
	
	
	0,45

	проверка утепления теплых чердаков, плотности закрытия входов на них;
	Еженедельно в отопительный период.
	
	
	 

	устранение неплотностей в вентиляционных каналах и шахтах, устранение засоров в каналах, устранение неисправностей зонтов над шахтами и дефлекторов, замена дефективных вытяжных решеток и их креплений;
	По результатам обследования специализированной организацией немедленно.
	
	
	0,23

	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	В весенне-летний период.
	
	
	0,22

	2.2.Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения (холодного), отопления и водоотведения в многоквартирных домах:
	
	
	3,3

	проверка исправности, работоспособности, запорной арматуры, контрольно-измерительных приборов;
	Еженедельно.
	
	
	1,1

	постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности систем;
	Еженедельно и по заявкам.
	
	
	

	контроль состояния и замена неисправных контрольно-измерительных приборов (манометров, термометров и т.п.);
	Ежемесячно.
	
	
	

	восстановление работоспособности (ремонт, замена) оборудования и отопительных приборов, водоразборных приборов (смесителей, кранов и т.п.), относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;
	При выявлении неисправности.
	
	
	2,2

	контроль состояния и незамедлительное восстановление герметичности участков трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации;
	По заявкам. 
	
	
	

	контроль состояния и восстановление исправности элементов внутренней канализации, канализационных вытяжек, внутреннего водостока;
	По заявкам. 
	
	
	

	2.3.Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем теплоснабжения (отопление) в многоквартирных домах:
	 
	 
	2,69

	испытания на прочность и плотность (гидравлические испытания) узлов ввода и систем отопления, регулировка систем отопления;
	1 раза в год.
	
	
	1,49

	удаление воздуха из системы отопления;
	По мере необходимости.
	
	
	1,12

	промывка централизованных систем теплоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений.
	1 раз в год.
	
	
	0,08

	2.4. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования в многоквартирном доме:
	
	
	1,58

	замеры сопротивления изоляции проводов, кабелей и контура заземления;
	1 раз в три года.
	
	
	0,56

	техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных установок, внутридомовых электросетей, очистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах, наладка электрооборудования;
	2 раза в год.
	
	
	1,02

	2.5 Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем внутридомового газового оборудования в многоквартирном доме.
	
	
	2,3

	Организация проверки состояния системы внутридомового газового оборудования и ее отдельных элементов.
	3 раза в год согласно графика
	
	
	

	При проявлении нарушений и неисправностей внутридомового газового оборудования, систем дымоудаления и вентиляции, способных повлечь скопление газа в помещениях - организация проведения работ по их устранению.
	немедленно
	
	
	

	III. Работы и услуги по содержанию иного общего имущества в многоквартирном доме.
	
	
	8,63

	3.1.    Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме:
	
	
	1,74

	сухая уборка тамбуров, коридоров, лестничных площадок и маршей;
	2 раза в неделю
	
	
	1,12

	влажная уборка тамбуров, коридоров, лестничных площадок и маршей;
	2 раза в месяц.
	
	
	0,56

	влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил лестниц, шкафов для электросчетчиков слаботочных устройств, почтовых ящиков, дверных коробок, полотен дверей, доводчиков, дверных ручек;
	1 раз в год.
	
	
	0,01

	мытье окон;
	2 раза в год.
	
	
	0,04

	проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме.
	2 раза в год.
	
	
	0,01

	3.2.    Работы по содержанию земельного участка (далее - придомовая территория), в холодный период года:
	
	
	5,67

	сдвигание свежевыпавшего снега и очистка придомовой территории от снега и льда при наличии колейности свыше 5 см;
	1 раз в сутки в дни снегопада.
	
	
	0,76

	очистка придомовой территории от снега наносного происхождения (или подметание такой территории, свободной от снежного покрова);
	1 раз в сутки в дни снегопада.
	
	
	0,25

	механизированная очистка придомовой территории от снега, удаления накатов и наледи
	6 раз в год
	
	
	2,25

	очистка придомовой территории от наледи и льда;
	1 раз в трое суток во время гололёда.
	
	
	0,56

	посыпка территории песком в дни гололеда;
	1 раз в сутки в гололед.
	
	
	0,12

	очистка от мусора урн, установленных возле подъездов;
	1 раз в сутки.
	
	
	0,61

	уборка контейнерных площадок;
	2 раза в неделю        (1 раз в сутки).
	
	
	1,1

	уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд.
	1 раз в неделю
	
	
	0,02

	3.3.    Работы по содержанию придомовой территории в теплый период года:
	
	
	1,22

	подметание и уборка придомовой территории;
	 
	
	
	0,12

	уборка контейнерных площадок;
	3 раз в неделю (1 раз в сутки).
	
	
	0,49

	выкашивание газонов;
	2 раза в год.
	
	
	0,6

	уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд, очистка металлической решетки и приямка.
	1 раз в неделю.
	
	
	0,01

	3.4. Обеспечение устранения аварий в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах в многоквартирном доме, выполнения заявок населения.
	круглосуточно.
	
	
	0,95

	4. текущий ремонт 
	По мере необходимости в течение года
	
	
	4,6

	5. работы по управлению МКД 
	
	
	
	3,77

	Итого по перечню
	
	
	 34,24 


	Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме и их стоимость, 5 степень благоустройства 

	Наименование работ и услуг
	Периодичность выполнения работ оказания услуг.
	Размер платы в год, руб.
	Размер платы в месяц, руб.
	Размер платы в месяц, руб. / м²

	Обязательные работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.

	I. Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих конструкций (фундаментов, стен, перекрытий и покрытий, лестниц, несущих элементов крыш) и ненесущих конструкций (перегородок, внутренней отделки, полов) многоквартирных домов.
	
	
	6,92

	1.1. Работы, выполняемые в отношении всех видов фундаментов:
	 
	 
	 
	0,5 

	проверка технического состояния видимых частей конструкций с выявлением:
	
	
	
	

	признаков неравномерных осадок фундаментов всех типов;
	1 раз в год.
	 
	 
	 

	коррозии арматуры, расслаивания, трещин, выпучивания, отклонения от вертикали в домах с бетонными, железобетонными и каменными фундаментами;
	1 раз в год.
	 
	 
	 

	проверка состояния гидроизоляции фундаментов и систем водоотвода фундамента. При выявлении нарушений - восстановление их работоспособности;
	1 раз в год (весенний осмотр).
	 
	 
	 

	1.2. Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирных домов:
	 
	 
	 
	1,72 

	выявление отклонений от проектных условий эксплуатации, несанкционированного изменения конструктивного решения, признаков потери несущей способности, наличия деформаций, нарушения теплозащитных свойств, гидроизоляции между цокольной частью здания и стенами, неисправности водоотводящих устройств;
	1 раз в год (весенний осмотр).
	 
	 
	 

	выявление следов коррозии, деформаций и трещин в местах расположения арматуры и закладных деталей, наличия трещин в местах примыкания внутренних поперечных стен к наружным стенам из несущих и самонесущих панелей, из крупноразмерных блоков;
	1 раз в год (весенний осмотр.)
	 
	 
	 

	выявление повреждений в кладке, наличия и характера трещин, выветривания, отклонения от вертикали и выпучивания отдельных участков стен, нарушения связей между отдельными конструкциями в домах со стенами из мелких блоков, искусственных и естественных камней;
	1 раз в год (весенний осмотр).
	 
	 
	 

	1.3. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и покрытий многоквартирных домов:
	 
	 
	 
	 1,72

	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	По плану текущего ремонта в весенне-летний период
	 
	 
	 

	1.4. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш многоквартирных домов:
	 
	 
	 
	1,29 

	проверка кровли на отсутствие протечек;
	Один раз в год. По заявлениям.
	 
	 
	 

	проверка температурно-влажностного режима и воздухообмена на чердаке;
	Еженедельно в отопительный период.
	 
	 
	 

	проверка и при необходимости очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи и наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод;
	По мере необходимости.
	 
	 
	 

	проверка и при необходимости очистка кровли от скопления снега и наледи;
	1 раз в месяц,в осенне-зимний период.
	 
	 
	 

	при выявлении нарушений, приводящих к протечкам, - незамедлительное их устранение. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	По плану текущего ремонта в весенне-летний период. Незамедлительно по заявкам потребителей.
	 
	 
	 

	1.5. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лестниц многоквартирных домов:
	 
	 
	 
	 0,01

	выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, надежности крепления ограждений, выбоин и сколов в ступенях;
	1 раз в год.
	 
	 
	 

	выявление наличия и параметров трещин в сопряжениях маршевых плит с несущими конструкциями, оголения и коррозии арматуры, нарушения связей в отдельных поступях в домах с железобетонными лестницами;
	1 раз в год.
	 
	 
	 

	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ;
	По плану текущего ремонта в весенне-летний период.
	 
	 
	 

	1.6. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасадов многоквартирных домов:
	 
	 
	 
	 0,26

	выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов, ослабления связи отделочных слоев со стенами, нарушений сплошности и герметичности наружных водостоков;
	По плану текущего ремонта (старый фонд).
	 
	 
	 

	выявление нарушений и эксплуатационных качеств несущих конструкций, гидроизоляции, на балконах, лоджиях и козырьках;
	1 раз в год (весенний осмотр).
	 
	 
	 

	контроль состояния и восстановление или замена отдельных элементов крылец и зонтов над входами в здание, в подвалы и над балконами;
	1 раз в год, текущий ремонт.
	 
	 
	 

	контроль состояния и восстановление плотности притворов входных дверей, самозакрывающихся устройств (доводчики, пружины);
	Еженедельно в отопительный период.
	 
	 
	 

	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	По плану текущего ремонта в весенне-летний период.
	 
	 
	 

	1.7. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перегородок в многоквартирных домах:
	 
	 
	 
	0,12 

	выявление наличия трещин в теле перегородок и в местах сопряжения между собой и с капитальными стенами, перекрытиями, дверными коробками, в местах установки санитарно-технических приборов и прохождения различных трубопроводов;
	Ежемесячно общее имущество, а также по заявкам.
	 
	 
	 

	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	По плану текущего ремонта в весенне-летний период. По заявкам немедленно.
	 
	 
	 

	1.8. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания внутренней отделки многоквартирных домов, - проверка состояния внутренней отделки. При наличии угрозы обрушения отделочных слоев или нарушения защитных свойств отделки по отношению к несущим конструкциям и инженерному оборудованию - устранение выявленных нарушений.
	В весенне-летний период.
	 
	 
	1,06 

	1.9. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания полов помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:
	 
	 
	 
	0,12 

	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	По плану текущего ремонта в весенне-летний период.
	 
	 
	 

	1.10. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:
	 
	 
	 
	 0,12

	проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений в помещениях, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;
	Еженедельно.
	 
	 
	 

	при выявлении нарушений в отопительный период - незамедлительный ремонт. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	По плану текущего ремонта. По заявкам немедленно.
	 
	 
	 

	II. Работы, необходимые для надлежащего содержания оборудования и систем инженерно-технического обеспечения, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме
	
	
	6,9

	2.1. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции и дым удаления многоквартирных домов:
	
	
	0,45

	проверка утепления теплых чердаков, плотности закрытия входов на них;
	Еженедельно в отопительный период.
	
	
	 

	устранение неплотностей в вентиляционных каналах и шахтах, устранение засоров в каналах, устранение неисправностей зонтов над шахтами и дефлекторов, замена дефективных вытяжных решеток и их креплений;
	По результатам обследования специализированной организацией немедленно.
	
	
	0,23

	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	В весенне-летний период.
	
	
	0,22

	2.2.Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем печного отопления в многоквартирных домах (печные трубы) относящихся к общему имуществу:
	
	
	2,57

	проверка исправности, работоспособности печных труб;
	1 раз в год
	
	
	2,57


	проверка дымоходов, печей. Устранение неисправности печей. Очистка дымовых труб, устранение завалов дымовых каналов.
	По заявкам
	
	
	

	2.3. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования в многоквартирном доме:
	
	
	1,58

	замеры сопротивления изоляции проводов, кабелей и контура заземления;
	1 раз в три года.
	
	
	0,56

	техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных установок, внутридомовых электросетей, очистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах, наладка электрооборудования;
	2 раза в год.
	
	
	1,02

	2.4. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем внутридомового газового оборудования в многоквартирном доме:
	
	
	2,3 

	организация проверки состояния системы внутридомового газового оборудования и ее отдельных элементов;
	3 раза в год согласно графика.
	
	
	

	при выявлении нарушений и неисправностей внутридомового газового оборудования, систем дым удаления и вентиляции, способных повлечь скопление газа в помещениях, - организация проведения работ по их устранению.
	Немедленно.
	
	
	

	III. Работы и услуги по содержанию иного общего имущества в многоквартирном доме.
	 
	 
	9,51

	3.1.    Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме:
	
	
	1,68

	сухая уборка тамбуров, коридоров, лестничных площадок и маршей;
	2 раза в неделю
	
	
	1,08

	влажная уборка тамбуров, коридоров, лестничных площадок и маршей;
	2 раза в месяц.
	
	
	0,54

	влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил лестниц, шкафов для электросчетчиков слаботочных устройств, почтовых ящиков, дверных коробок, полотен дверей, доводчиков, дверных ручек;
	1 раз в год.
	
	
	0,01

	мытье окон;
	2 раза в год.
	
	
	0,04

	проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме.
	2 раза в год.
	
	
	0,01

	3.2.    Работы по содержанию земельного участка (далее - придомовая территория), в холодный период года:
	
	
	5,73

	сдвигание свежевыпавшего снега и очистка придомовой территории от снега и льда при наличии колейности свыше 5 см;
	1 раз в сутки в дни снегопада.
	
	
	0,73

	очистка придомовой территории от снега наносного происхождения (или подметание такой территории, свободной от снежного покрова);
	1 раз в сутки в дни снегопада.
	
	
	0,24

	механизированная очистка придомовой территории от снега, удаление накатов и наледи.
	6 раз в год
	
	
	2,39

	очистка придомовой территории от наледи и льда;
	1 раз в трое суток во время гололёда.
	
	
	0,54

	посыпка территории песком в дни гололеда;
	1 раз в сутки в гололед.
	
	
	0,12

	очистка от мусора урн, установленных возле подъездов;
	1 раз в сутки.
	
	
	0,59

	уборка контейнерных площадок;
	2 раза в неделю (1 раз в сутки).
	
	
	1,1

	уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд.
	1 раз в неделю
	
	
	0,02

	3.3.    Работы по содержанию придомовой территории в теплый период года:
	
	
	1,18

	подметание и уборка придомовой территории;
	 
	
	
	0,12

	уборка контейнерных площадок;
	3 раз в неделю (1 раз в сутки).
	
	
	0,47

	выкашивание газонов;
	2 раза в год.
	
	
	0,58

	уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд, очистка металлической решетки и приямка.
	1 раз в неделю.
	
	
	0,01

	3.4. Обеспечение устранения аварий в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах в многоквартирном доме, выполнения заявок населения.
	Круглосуточно.
	
	
	0,92

	4. текущий ремонт
	По мере необходимости, в течении года
	
	
	4,45

	5. работы по управлению МКД 
	Постоянно
	
	
	3,65

	Итого по перечню
	
	
	31,43


	Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме и их стоимость, 6 степень благоустройства 

	Наименование работ и услуг
	Периодичность выполнения работ оказания услуг.
	Размер платы в год, руб.
	Размер платы в месяц, руб.
	Размер платы в месяц, руб. / м²

	Обязательные работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.

	I. Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих конструкций (фундаментов, стен, перекрытий и покрытий, лестниц, несущих элементов крыш) и ненесущих конструкций (перегородок, внутренней отделки, полов) многоквартирных домов.
	
	
	6,72

	1.1. Работы, выполняемые в отношении всех видов фундаментов:
	 
	 
	 
	0,49

	проверка технического состояния видимых частей конструкций с выявлением:
	
	
	
	

	признаков неравномерных осадок фундаментов всех типов;
	1 раз в год.
	 
	 
	 

	коррозии арматуры, расслаивания, трещин, выпучивания, отклонения от вертикали в домах с бетонными, железобетонными и каменными фундаментами;
	1 раз в год.
	 
	 
	 

	проверка состояния гидроизоляции фундаментов и систем водоотвода фундамента. При выявлении нарушений – восстановление их работоспособности;
	1 раз в год (весенний осмотр).
	 
	 
	 

	1.2. Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирных домов:
	 
	 
	 
	1,66

	выявление отклонений от проектных условий эксплуатации, несанкционированного изменения конструктивного решения, признаков потери несущей способности, наличия деформаций, нарушения теплозащитных свойств, гидроизоляции между цокольной частью здания и стенами, неисправности водоотводящих устройств;
	1 раз в год (весенний осмотр).
	 
	 
	 

	выявление следов коррозии, деформаций и трещин в местах расположения арматуры и закладных деталей, наличия трещин в местах примыкания внутренних поперечных стен к наружным стенам из несущих и самонесущих панелей, из крупноразмерных блоков;
	1 раз в год (весенний осмотр.)
	 
	 
	 

	выявление повреждений в кладке, наличия и характера трещин, выветривания, отклонения от вертикали и выпучивания отдельных участков стен, нарушения связей между отдельными конструкциями в домах со стенами из мелких блоков, искусственных и естественных камней;
	1 раз в год (весенний осмотр).
	 
	 
	 

	1.3. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и покрытий многоквартирных домов:
	 
	 
	 
	1,66

	при выявлении повреждений и нарушений – разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	По плану текущего ремонта в весеннее -летний период
	 
	 
	 

	1.4. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш многоквартирных домов:
	 
	 
	 
	1,25

	проверка кровли на отсутствие протечек;
	Один раз в год. По заявлениям.
	 
	 
	 

	проверка температурно-влажностного режима и воздухообмена на чердаке;
	Еженедельно в отопительный период.
	 
	 
	 

	проверка и при необходимости очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи и наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод;
	По мере необходимости.
	 
	 
	 

	проверка и при необходимости очистка кровли от скопления снега и наледи;
	1 раз в месяц. В весенне-зимний период.
	 
	 
	 

	При выявлении нарушений, приводящих к протечкам, - незамедлительное их устранение. В остальных случаях – разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	По плану текущего ремонта в весеннее -летний период. Незамедлительно по заявкам потребителей.
	 
	 
	 

	1.5. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лестниц многоквартирных домов:
	 
	 
	 
	 0,01

	выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, надежности крепления ограждений, выбоин и сколов в ступенях;
	1 раз в год.
	 
	 
	 

	Выявление наличия и параметров трещин в сопряжениях маршевых плит с несущими конструкциями, оголения и коррозии арматуры, нарушения связей в отдельных поступях в домах с железобетонными лестницами;
	1 раз в год.
	 
	 
	 

	При выявлении повреждений и нарушений – разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ;
	По плану текущего ремонта в весеннее -летний период.
	 
	 
	 

	1.6. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасадов многоквартирных домов:
	 
	 
	 
	 0,26

	выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов, ослабления связи отделочных слоев со стенами, нарушений сплошности и герметичности наружных водостоков;
	По плану текущего ремонта (старый фонд).
	 
	 
	 

	выявление нарушений и эксплуатационных качеств несущих конструкций, гидроизоляции, на балконах, лоджиях и козырьках;
	1 раз в год (весенний осмотр).
	 
	 
	 

	контроль состояния и восстановление или замена отдельных элементов крылец и зонтов над входами в здание, в подвалы и над балконами;
	1 раз в год, текущий ремонт.
	 
	 
	 

	контроль состояния и восстановление плотности притворов входных дверей, самозакрывающихся устройств (доводчики, пружины);
	Еженедельно в отопительный период.
	 
	 
	 

	при выявлении повреждений и нарушений – разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	По плану текущего ремонта в весеннее -летний период.
	 
	 
	 

	1.7. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перегородок в многоквартирных домах:
	 
	 
	 
	0,12 

	выявление наличия трещин в теле перегородок и в местах сопряжения между собой и с капитальными стенами, перекрытиями, дверными коробками, в местах установки санитарно-технических приборов и прохождения различных трубопроводов;
	Ежемесячно общее имущество, а также по заявкам.
	 
	 
	 

	при выявлении повреждений и нарушений – разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	По плану текущего ремонта в весеннее-летний период. По заявкам немедленно.
	 
	 
	 

	1.8. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания внутренней отделки многоквартирных домов, - проверка состояния внутренней отделки. При наличии угрозы обрушения отделочных слоев или нарушения защитных свойств отделки по отношению к несущим конструкциям и инженерному оборудованию – устранение выявленных нарушений.
	В весеннее-летний период.
	 
	 
	1,03

	1.9. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания полов помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:
	 
	 
	 
	 0,12

	при выявлении повреждений и нарушений – разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	По плану текущего ремонта в весеннее-летний период.
	 
	 
	 

	1.10. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:
	 
	 
	 
	0,12 

	проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений в помещениях, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;
	Еженедельно.
	 
	 
	 

	при выявлении нарушений в отопительный период – незамедлительный ремонт. В остальных случаях – разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	По плану текущего ремонта. По заявкам немедленно.
	 
	 
	 

	II. Работы, необходимые для надлежащего содержания оборудования и систем инженерно-технического обеспечения, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме
	
	
	4,45

	2.1. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции и дым удаления многоквартирных домов:
	
	
	0,43

	проверка утепления теплых чердаков, плотности закрытия входов на них;
	Еженедельно в отопительный период.
	
	
	 

	устранение неплотностей в вентиляционных каналах и шахтах, устранение засоров в каналах, устранение неисправностей зонтов над шахтами и дефлекторов, замена дефективных вытяжных решеток и их креплений;
	По результатам обследования специализированной организацией немедленно.
	
	
	0,22

	при выявлении повреждений и нарушений – разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	В весеннее-летний период.
	
	
	0,21

	2.2.Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем печного отопления в многоквартирных домах (печные трубы) относящихся к общему имуществу:
	
	
	2,49

	проверка исправности, работоспособности печных труб.
	1 раз в год
	
	
	2,49

	проверка дымоходов, печей. Устранение неисправности печей. Очистка дымовых труб, устранение завалов дымовых каналов. Заделка щелей в дымовых трубах, оштукатуривание, прочистка дымоходов
	по заявкам
	
	
	

	контроль состояния и замена неисправных контрольно-измерительных приборов (манометров, термометров и т.п.);
	Ежемесячно.
	
	
	

	2.3. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования в многоквартирном доме:
	
	
	1,53

	замеры сопротивления изоляции проводов, кабелей и контура заземления;
	1 раз в три года.
	
	
	0,54

	техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных установок, внутридомовых электросетей, очистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах, наладка электрооборудования;
	2 раза в год.
	
	
	0,99

	III. Работы и услуги по содержанию иного общего имущества в многоквартирном доме.
	 
	 
	18,73 

	3.1.    Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме:
	
	
	1,68

	сухая уборка тамбуров, коридоров, лестничных площадок и маршей;
	2 раза в неделю
	
	
	1,08

	влажная уборка тамбуров, коридоров, лестничных площадок и маршей;
	2 раза в месяц.
	
	
	0,54

	влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил лестниц, шкафов для электросчетчиков слаботочных устройств, почтовых ящиков, дверных коробок, полотен дверей, доводчиков, дверных ручек;
	1 раз в год.
	
	
	0,01

	мытье окон;
	2 раза в год.
	
	
	0,04

	проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме.
	2 раза в год.
	
	
	0,01

	3.2.    Работы по содержанию земельного участка (далее – придомовая территория), в холодный период года:
	
	
	5,69

	сдвигание свежевыпавшего снега и очистка придомовой территории от снега и льда при наличии колейности свыше 5 см;
	1 раз в сутки в дни снегопада.
	
	
	0,73

	очистка придомовой территории от снега наносного происхождения (или подметание такой территории, свободной от снежного покрова);
	1 раз в сутки в дни снегопада.
	
	
	0,24

	механизированная очистка придомовой территории от снега, удаление накатов и наледи
	6 раз в год
	
	
	2,39

	очистка придомовой территории от наледи и льда;
	1 раз в трое суток во время гололёда.
	
	
	0,54

	посыпка территории песком в дни гололеда;
	1 раз в сутки в гололед.
	
	
	0,12

	очистка от мусора урн, установленных возле подъездов;
	1 раз в сутки.
	
	
	0,59

	уборка контейнерных площадок;
	2 раза в неделю (1 раз в сутки).
	
	
	1,06

	уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд.
	1 раз в неделю
	
	
	0,02

	3.3.    Работы по содержанию придомовой территории в теплый период года:
	
	
	1,19

	подметание и уборка придомовой территории;
	 
	
	
	0,12

	уборка контейнерных площадок;
	3 раз в неделю (1 раз в сутки).
	
	
	0,48

	выкашивание газонов;
	2 раза в год.
	
	
	0,58

	уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд, очистка металлической решетки и приямка.
	1 раз в неделю.
	
	
	0,01

	3.4  Работы по обеспечению вывоза и откачке, жидких бытовых отходов
	7 куб/мес
	
	
	 16,02

	3.5. Обеспечение устранения аварий в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах в многоквартирном доме, выполнения заявок населения.
	Круглосуточно.
	
	
	0,92

	4. текущий ремонт
	По мере необходимости, в течение года
	
	
	4,45

	5. работы по управлению МКД
	
	
	
	3,66

	Итого по перечню
	
	
	38,01


    Приложение № 5



к конкурсной документации 
                                                                                             «____» _______________ 2025 г.
ЗАЯВКА
на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления многоквартирным домом
1. Заявление об участии в конкурсе
(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации
или ф.и.о.физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)
(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)
(номер телефона)
заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами), расположенным(и) по адресу:

(адрес многоквартирного дома)
Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет:  
(реквизиты банковского счета)
2. Предложения претендента
по условиям договора управления многоквартирным домом
(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора
управления многоквартирным домом способа внесения
собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального
найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы
за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)
Внесение собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет
(реквизиты банковского счета претендента)
К заявке прилагаются следующие документы:
1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):
(наименование и реквизиты документов, количество листов)

;
2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:
(наименование и реквизиты документов, количество листов)

;
3) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:
(наименование и реквизиты документов, количество листов)
4) копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом:
(наименование и реквизиты документов, количество листов)
5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:
(наименование и реквизиты документов, количество листов)
_____________________________________________________________________________

(должность, ф. и. о. руководителя организации или ф. и. о. индивидуального предпринимателя)
	Настоящим
	

	
	(организационно-правовая форма, наименование (фирменное наименование) организации или ф. и. о. физического лица,

	

	данные документа, удостоверяющего личность)


дает согласие на включение в перечень организаций для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, в соответствии с Правилами определения управляющей организации для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домомили выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 21 декабря 2018 г. № 1616 «Об утверждении Правил определения управляющей организации для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, и о внесении изменений в некоторые акты Правительства Российской Федерации».
	
	
	

	(подпись)
	
	(ф. и. о.)


	«
	
	»
	
	20
	
	г.


М. П.
                                                                                                                                         Приложение № 6
к конкурсной документации 
                                                                                        «____» _______________ 2025 г.
РАСПИСКА
о получении заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления многоквартирным домом
Настоящая расписка выдана претенденту  ___________________________________________________
(наименование организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)
___________________________________________________________________________________________________________
в том, что в соответствии с Правилами проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 6 февраля 2006 г. № 75,
________________________________________________________________________________            (наименование организатора конкурса)
принял(а) от него (нее) запечатанный конверт с заявкой для участия в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами)  
                                                                                   (адрес многоквартирного дома)
	Заявка зарегистрирована “
	
	”
	
	20
	
	г. в
	


(наименование документа, в котором регистрируется заявка)
под номером :
Лицо, уполномоченное организатором конкурса принимать заявки на участие в конкурсе
(должность)
	
	
	

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)


	“
	
	”
	
	20
	
	г.


Приложение №7 
к конкурсной документации 
                                                                                        «____» _______________ 2025 г.
ПРОТОКОЛ
вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе по отбору
управляющей организации для управления многоквартирным домом
Мы, члены конкурсной комиссии по проведению открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, расположенным по адресу

	
	,


	председатель комиссии:
	

	
	(ф. и. о.)


	члены комиссии:
	

	
	

	
	
	,

	
	(ф. и. о. членов комиссии)
	


в присутствии претендентов:
	

	

	(наименование организаций, должность, ф. и. о. их представителей или ф. и. о. индивидуальных предпринимателей)


составили настоящий протокол о том, что на момент вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе поступили следующие заявки:
	1.
	

	2.
	

	3.
	
	.

	
	(наименование претендентов, количество страниц в заявке)
	


Разъяснение сведений, содержащихся в документах, представленных претендентами:

	

	

	
	.


Настоящий протокол составлен в двух экземплярах на _____ листах.
	Председатель комиссии:
	

	
	(ф. и. о., подпись)


	Члены комиссии:
	

	
	

	
	

	
	(ф. и. о., подписи)


«____» ______________ 20__ г.
М. П.
Приложение №8 
к конкурсной документации 
                                                                                        «____» _______________ 2025 г.
ПРОТОКОЛ
рассмотрения заявок на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления многоквартирным домом
Мы, члены конкурсной комиссии по проведению открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, расположенным по адресу

	
	,

	председатель комиссии:
	

	
	(ф. и. о.)

	
	члены комиссии:
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	
	,

	
	
	(ф. и. о. членов комиссии)
	


в присутствии претендентов:
	

	(наименование организаций, должность, ф. и. о. их представителей

	

	или ф. и. о. индивидуальных предпринимателей)


составили настоящий протокол о том, что в соответствии с протоколом вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе поступили заявки на участие в конкурсе от следующих организаций и индивидуальных предпринимателей:
	1.
	

	2.
	
	.

	
	(наименование претендентов, количество страниц в заявке)
	


На основании решения конкурсной комиссии признаны участниками конкурса следующие претенденты:
	1.
	

	2.
	
	.

	
	(наименование организаций или ф. и. о. индивидуальных предпринимателей, обоснование принятого решения)
	


На основании решения конкурсной комиссии не допущены к участию в конкурсе следующие претенденты:
	1.
	

	
	(наименование организаций или ф. и. о. индивидуального предпринимателя)

	в связи с
	

	
	(причина отказа)

	2.
	

	
	(наименование организаций или ф. и. о. индивидуальных предпринимателей)

	в связи с
	
	.

	
	(причина отказа)
	


Настоящий протокол составлен в двух экземплярах на ______ листах.
	Председатель комиссии:
	
	

	
	(ф. и. о., подпись)
	

	Члены комиссии:
	

	
	

	
	

	
	(ф. и. о., подписи)


«____» ______________ 20__ г.
М. П.
Приложение №9
к конкурсной документации 

УТВЕРЖДАЮ
	

	(должность, ф. и. о. руководителя органа

	

	местного самоуправления, являющегося организатором 

	

	конкурса, почтовый индекс и адрес, телефон,

	

	факс, адрес электронной почты)


	«
	
	»
	
	20
	
	 г.

	(дата утверждения)


	ПРОТОКОЛ №
	


конкурса по отбору управляющей организации
для управления многоквартирным домом
	1. Место проведения конкурса
	

	2. Дата проведения конкурса
	

	3. Время проведения конкурса
	

	4. Адрес многоквартирного дома (многоквартирных домов)
	

	


5. Члены конкурсной комиссии
	
	
	

	
	
	

	
	
	

	(подпись)
	
	(ф. и. о.)


6. Лица, признанные участниками конкурса:
	1)
	

	2)
	

	3)
	
	.

	
	(наименование организаций или ф. и. о. индивидуальных предпринимателей)
	


7. Перечень участников конкурса, присутствовавших при проведении конкурса.
	Номер
по порядку
	Наименование организации
	Размер платы
за содержание
и ремонт жилого
помещения
(рублей за кв.
метр)
	Дата и время
подачи заявки
на участие
в конкурсе

	1.
	
	
	

	2.
	
	
	

	3.
	
	
	


8. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме:

	

	
	рублей за кв. метр.

	(цифрами и прописью)
	


	9. Участник конкурса, признанный победителем конкурса
	

	
	.

	(наименование организации или ф. и. о. индивидуального предпринимателя)
	


10. Участник конкурса, сделавший предыдущее предложение по размеру платы за содержа
	ние и ремонт жилого помещения:
	

	
	.

	(наименование организации или ф. и. о. индивидуального предпринимателя)
	


11. Участник конкурса, предложивший одинаковый с победителем конкурса размер платы за содержание и ремонт жилого помещения и подавший заявку на участие в конкурсе следую-

	щим после победителя конкурса:
	

	
	.

	(наименование организации или ф. и. о. индивидуального предпринимателя)
	


	Настоящий протокол составлен в 3 экземплярах на
	
	 листах.


Председатель комиссии:
	
	
	

	(подпись)
	
	(ф. и. о.)


Члены комиссии:
	
	
	

	
	
	

	
	
	

	(подпись)
	
	(ф. и. о.)


	«
	
	»
	
	20
	
	 г.


М. П.
Победитель конкурса:
	

	(должность, ф. и. о. руководителя организации или ф. и. о. индивидуального предпринимателя)


	
	
	

	(подпись)
	
	(ф. и. о.)


	«
	
	»
	
	20
	
	 г.


М. П.
66
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